
mRrj izns”k “kklu 

 vkokl ,oa “kgjh fu;kstu vuqHkkx&3 

la[;k&1740@8&3&18&65 fofo/k@16 

y[kuÅ% fnukad 17 vDVwcj] 2018 

 

vf/klwpuk 

 Hkw&lEink ¼fofu;eu vkSj fodkl½ vf/kfu;e 2016 ¼vf/kfu;e la[;k 16 lu~ 2016½ dh /kkjk 

84 dh mi/kkjk ¼2½ ds [k.M ¼t½ vkSj /kkjk 13 dh mi/kkjk ¼2½ ds lkFk ifBr mDr /kkjk 84 dh 

mi/kkjk ¼1½ }kjk iznRr “kfDr;ksa dk iz;ksx djds jkT;iky]fuEufyf[kr fu;ekoyh cukrs gS] vFkkZr %& 

 

v/;k;&,d 

izkjfEHkd 

1- laf{kIr uke] izkjEHk 

 

¼1½ ;g fu;ekoyh mRrj izns”k Hkw&lEink ¼fofu;eu vkSj fodkl½ 

¼foØ;@iV~Vk ds fy, djkj½ fu;ekoyh] 2018 dgha tk;sxhA 

 ¼2½ ;g xtV esa izdkf”kr fd;s tkus dh fnukad ls izo`Rr gksxhA 

 ¼3½ ;g lEiw.kZ mRrj izns”k esa ykxw gksxhA 

2- ifjHkk’kk;sa ¼1½ tc rd lanHkZ ls vU;Fkk visf{kr u gks] bl fu;ekoyh esa]& 

    ”kCn ^^vuqyXud** dk rkRi;Z bl fu;ekoyh ds lkFk 

layXu fdlh vuqyXud ls gSA 

 

v/;k;&nks 

foØ;@iV~Vk ds fy, djkj 

3- foØ;@iV~Vk ds  

fy, djkj 

¼1½ laizorZd vkSj vkoaVh ds e/; fu’ikfnr fd;s tkus okys 

foØ;@iV~Vk ds fy, djkj] vuqyXud ds vuqlkj izi= eas 

gksxkA 

 ¼2½ ;FkkfLFkfr vikVZesUV] Hkw[k.M ;k Hkou gsrq foØ;@iV~Vk ds 

fy, djkj ds fu’iknu rFkk jftLVªhdj.k ds iwoZ ;FkkfLFkfr 

vikVZesUV] Hkw[k.M ;k Hkou ds laca/k esa fdlh vkosnu i=] 

vkoaVu i=] djkj ;k vkoaVh }kjk gLrk{kfjr fdlh vU; 

nLrkost dks foØ;@iV~Vk ds fy, djkj ds v/khu vFkok 

vf/kfu;e ;k rn~/khu cuk;h x;h fu;ekoyh ds v/khu fdlh 

vkoaVh ds vf/kdkjksa rFkk fgrksa dks lhfer djuk ugha ekuk 

tk;sxkA  

 

 

¼fufru jes'k x¨d.kZ½  

   çeq[k lfpo 

 



   

la[;k% 1740¼1½@8&3&18&65 fofo/k@&rn~fnukad 

izfrfyfi%& la;qDr funs”kd] jktdh; eqnz.kky;] ,s”kckd] y[kuÅ dks bl funsZ”k ds lkFk izsf’kr fd 

d`i;k bl vf/klwpuk dks fnukad 17-10-2018 ds vlk/kkj.k xtV fo/kk;h ifjf”k’V Hkkx&4 [k.M&[k 

esa vaxzsth esa izdkf”kr djkrs gq, 5&5 izfr lEcfU/kr foHkkxksa rFkk 100 izfr;ka vkokl ,oa “kgjh fu;kstu 

foHkkx dks miyC/k djkus dk d’V djsaA 

   

vkKk ls 

 

¼jkts”k dqekj ik.Ms;½ 

fo”ks’k lfpo 

la[;k% 1740¼2½@8&3&18&65 fofo/k@&rn~fnukad 

izfrfyfi fuEufyf[kr dks lwpukFkZ ,oa vko”;d dk;Zokgh gsrq izsf’kr %& 

1- izeq[k lfpo] Jh jkT;iky] m0iz0] y[kuÅA 

2- izeq[k lfpo] ek0 eq[;ea=h] m0iz0] y[kuÅA 

3- eq[; lfpo] m0iz0 “kklu y[kuÅA 

4- egk fucU/kd] ek0 mPp U;k;ky;] bykgkcknA 

5- leLr vij eq[; lfpo@izeq[k lfpo@lfpo] m0iz0 “kklu y[kuÅA 

6- leLr e.My;qDr] m0iz0A 

7- leLr ftykf/kdkjh@fu;a=d izkf/kdkjh] fofu;fer {ks=] m0iz0A 

8- mik/;{k] leLr fodkl izkf/kdj.k] m0iz0@vkokl vk;qDr] m0iz0 vkokl ,oa fodkl ifj’kn] 

y[kuÅA 

9- lfpo] m0iz0 Hkw&lEink fofu;ked izkf/kdj.k ¼RERA½ y[kuÅ dks bl vk”k; ls izsf’kr fd 

m0iz0 Hkw&lEink fofu;ked izkf/kdj.k dh osclkbV ij mDr vf/klwpuk dks viyksM djkus 

dk d’V djsaA 

10- eq[; dk;Zikyd vf/kdkjh] leLr vkS|ksfxd fodkl izkf/kdj.k] m0iz0A 

11- funs”kd] vkokl cU/kq dks bl vk”k; ls izsf’kr fd vkokl ,oa “kgjh fu;kstu foHkkx dh 

“kkldh; osclkbV ij mDr vf/klwpuk dks viyksM djkus dk d’V djsaA 

12- xkMZ QkbyA 

 

vkKk ls  

¼jkts”k dqekj ik.Ms;½ 

fo”ks’k lfpo 

 

 

 

 

 

 

 



बिक्री/पटे्ट के बिए समझौता 

यह बिक्री/पटे्ट के बिए समझौता (समझौता) इस .....................(तारीख) .................. (माह), 20..... को बिष्पाबित बकया 

गया है। 

द्वारा और के िीच 

[यदि प्रमोटर एक कंपनी है]  

.................................................................................................................................................................. 

(सीआईएि संख्या ..............), कंपिी अबिबियम, [1956 या 2013, जैसा भी मामिा हो] के प्राविािो ंके तहत बिगबमत एक 

कंपिी, बजसका पंजीकृत कायाािय ....................... है और इसका कॉपोरेट कायाािय ............................ (पैि ...........) 

पर है, बजसका प्रबतबिबित्व इसके अबिकृत हस्ताक्षरकताा .................................  (आिार संख्या ..................... ) द्वारा 

बकया जाता है, बजसे इसके िाि बििांबकत ...................... िोर्ा के प्रस्ताव द्वारा अबिकृत बकया गया है, बजसे "प्रवताक" कहा 

जाता है (यह अबभव्यक्ति, जि तक बक इसके संिभा या अर्ा के प्रबतकूि ि हो, इसका अर्ा इसके बहत-उत्तराबिकारी और 

अिुमत समिुिेबिती मािा जाएगा और इसमें िाबमि हैं)। 

[या] 

[यदि प्रमोटर एक साझेिारी फमम है]  

............................................................................................, भारतीय भागीिारी अबिबियम, 1932 के तहत 

पंजीकृत एक साझेिारी फमा, बजसका मुख्य व्यावसाबयक स्थाि ................................ (पैि ................) है, बजसका 

प्रबतबिबित्व उसके अबिकृत भागीिार .............................. (आिार संख्या ................) द्वारा बकया जाता है, बजसे इसके 

िाि "प्रवताक" कहा जाएगा (बजस अबभव्यक्ति का अर्ा, जि तक बक संिभा या अर्ा के प्रबतकूि ि हो, मािा जाएगा और इसमें 

उि फमा के वतामाि भागीिार या भागीिार, उिके उत्तरजीवी या उत्तरजीवी और उिके उत्तराबिकारी, अंबतम जीबवत 

भागीिार के बिष्पािक और प्रिासक और उसके/उिके/उिके समिुिेबिती िाबमि हैं)। 

[या] 

[यदि प्रमोटर एक व्यक्ति है]  

.................................................................................................................................................................. 

और [यदि आबंटी एक कंपनी है] 

.................................................................................................................................................................. 

(सीआईएि संख्या ....................) कंपिी अबिबियम, [1956 या 2013, जैसा भी मामिा हो] के प्राविािो ंके तहत बिगबमत 

एक कंपिी, बजसका पंजीकृत कायाािय ............................. यहां है, (पैि ...............), बजसका प्रबतबिबित्व उसके अबिकृत 

हस्ताक्षरकताा ....................................... द्वारा बकया जाता है, (आिार संख्या .....................) बििांबकत ................ िोर्ा 

संकल्प द्वारा बवबिवत अबिकृत बजसे इसके िाि "आिंबटती" कहा जाएगा (यह अबभव्यक्ति, जि तक बक संिभा या अर्ा के 

प्रबतकूि ि हो, इसका अर्ा उसके बहत-उत्तराबिकारी और अिुमत समिुिेबिती मािा जाएगा और इसमें िाबमि हैं)। 

[या] 

[यदि आबंटी एक साझेिारी फमम है]  

.................................................................................................................................................................. 

भारतीय भागीिारी अबिबियम, 1932 के तहत पंजीकृत एक साझेिारी फमा, बजसका मुख्य व्यवसाय स्थाि ....................... 

पर है, (पैि ...................) बजसका प्रबतबिबित्व उसके अबिकृत भागीिार .............................. द्वारा बकया जाता है, (आिार 

संख्या ................) बजसे इसके िाि "आिंटी" के रूप में संिबभात बकया गया है (यह अबभव्यक्ति जि तक बक संिभा या अर्ा 

के बवपरीत ि हो, इसका अर्ा मािा जाएगा और इसमें उि फमा के वतामाि भागीिार या भागीिार, उिके उत्तरजीवी या 



उत्तरजीवी और उिके उत्तराबिकारी, अंबतम जीबवत भागीिार के बिष्पािक और प्रिासक और उसके/ उिके /उिके 

समिुिेबिती िाबमि हैं)।  

[या] 

[यदि आबंटी एक व्यक्ति है]  

श्रीमाि/सुश्री ................................, (आिार संख्या ......................) पुत्र/पुत्री ....................., आयु िगभग ........... (पैि 

.......................) पर बिवास ..................... करते हैं, बजन्हें आगे "आवंटी" कहा जाएगा (बजस अबभव्यक्ति का अर्ा, जि 

तक बक संिभा या अर्ा के प्रबतकूि ि हो, मािा जाएगा और इसमें उिके उत्तराबिकारी, बिष्पािक, प्रिासक, बहत-

उत्तराबिकारी और अिुमत समिुिेबिती िाबमि हैं)। 

[या] 

[यदि आवंटी एक एचयूएफ है]  

श्रीमाि.............................................. (आिार संख्या ............................) पुत्र/पुत्री ...................., आयु िगभग 

................... स्वयं के बिए और बहंिू संयुि बमताक्षरा पररवार ......................, बजसे एचयूएफ के िाम से जािा जाता है, 

के कताा के रूप में, बजसका व्यवसाय/बिवास स्थाि .................................... (पैि ...................) पर है, बजन्हें आगे 

"आवंटी" कहा जाएगा (बजस अबभव्यक्ति का अर्ा उि एचयूएफ के सिस्य या तत्कािीि सिस्य, और उिके संिंबित 

उत्तराबिकारी, बिष्पािक, प्रिासक और अिुमत समिुिेबिती मािा जाएगा)। 

[कृपया एक से अबिक आवंबटयो ंके मामिे में अन्य आवंबटयो ंका बववरण र्ािें] 

प्रवताक और आवंबटयो ंको इसके िाि सामूबहक रूप से " पक्षो " और व्यक्तिगत रूप से "पक्ष" कहा जाएगा। 

पररभाषाएँ: 

इस बिक्री/पटे्ट के अिुिंि के प्रयोजिार्ा, जि तक बक संिभा से अन्यर्ा अपेबक्षत ि हो,- 

(i) "अबिबियम" का तात्पया ररयि एसे्टट (बवबियमि एवं बवकास) अबिबियम, 2016 (2016 का 16) से है। 

(ii) "प्राबिकरण" का तात्पया उत्तर प्रिेि ररयि एसे्टट बवबियामक प्राबिकरण से है। 

(iii) "सरकार" का तात्पया उत्तर प्रिेि सरकार से है। 

(iv) "बियम" का तात्पया समय-समय पर संिोबित ररयि एसे्टट (बवबियमि एवं बवकास) (संिोिि) बियम, 2016 से है। 

(v) "बवबियम" का अर्ा ररयि एसे्टट (बवबियमि और बवकास अबिबियम, 2016) के तहत ििाए गए बवबियमि हैं; 

(vi) "िारा" का अर्ा अबिबियम की एक िारा है। 

जबदक: 

(i)   प्रमोटर तहसीि ...................... और बजिे ...................... में क्तस्थत [खसरा संख्या/सवेक्षण संख्या] [कृपया स्थािीय 

कािूिो ंके अिुसार भूबम का बववरण र्ािें] पूरी तरह से ...............वगा मीटर माप वािी ("उि भूबम") बिक्री/िीज 

र्ीर् द्वारा उप-पंजीयक ....................... के कायाािय में पुस्तक संख्या-1, खंर् ................  में िस्तावेज़ संख्या 

............. के पृष्ठ ............ पर पंजीकृत बििांबकत ................. का पूणा और वैि स्वामी है।  

[या] 

........................... ("स्वामी") तहसीि ..................और बजिे ................. में क्तस्थत [खसरा संख्या/सवेक्षण संख्या] 

[कृपया स्थािीय कािूिो ंके अिुसार भूबम का बववरण र्ािें] पूरी तरह से ...............वगा मीटर माप वािी ("उि भूबम") 

बिक्री/िीज र्ीर् द्वारा उप-पंजीयक ......................... के कायाािय में पुस्तक संख्या-1, खंर् .................. में 

िस्तावेज़ संख्या ...................... के पृष्ठ ...........................पर पंजीकृत बििांबकत ..................का पूणा और वैि 

स्वामी है। माबिक और प्रमोटर िे एक [सहयोग/बवकास/संयुि बवकास] समझौता बििांबकत .................... बकया है 



जो उप-पंजीयक ................. के कायाािय में पुस्तक संख्या-1, खंर् ................... के पृष्ठ संख्या........... में िस्तावेज 

संख्या ................ बििांबकत ....................के रूप में पंजीकृत है।  

(ii) उि भूबम एक [वाबणक्तिक/आवासीय/बकसी अन्य उदे्दश्य] पररयोजिा के बिमााण के उदे्दश्य से बचक्तन्हत की गई है, 

बजसमें िहुमंबजिा अपाटामेंट इमारतें और [पररयोजिा के बकसी अन्य घटक को सक्तिबित करें ] िाबमि हैं और उि 

पररयोजिा  को ......................................... ''("पररयोजिा") के रूप में जािा जाएगा; 

[या] 

      उि भूबम एक [वाबणक्तिक/आवासीय/बकसी अन्य प्रयोजि] पररयोजिा के बिमााण के बिए बििााररत की गई है, बजसमें 

................................. िहुमंबजिा अपाटामेंट इमारतें और [पररयोजिा के बकसी अन्य घटक को सक्तिबित करें ] िाबमि हैं  

और उि पररयोजिा को '.................................' ("पररयोजिा") के रूप में जािा जाएगा: 

ििते बक जहााँ भूबम बकसी संस्थागत बवकास के बिए बििााररत की गई हो, उसका उपयोग केवि उन्ही ंउदे्दश्यो ंके बिए 

बकया जाएगा और बकसी भी वाबणक्तिक/आवासीय बवकास की अिुमबत िही ं िी जाएगी जि तक बक वह सक्षम 

प्राबिकारी द्वारा अिुमोबित योजिा का बहस्सा ि हो; 

(iii)   प्रमोटर इस समझौते को करिे के बिए पूरी तरह से सक्षम है और उि भूबम, बजस पर पररयोजिा का बिमााण बकया 

जािा है, के संिंि में प्रमोटर के अबिकार, िीर्ाक और बहत के संिंि में सभी कािूिी औपचाररकताएं पूरी कर िी गई 

हैं; 

(iv)   ................................................... [कृपया संिंबित सक्षम प्राबिकारी का िाम बिखें] िे बििांक ................................. के 

अिुमोिि के तहत पररयोजिा को बवकबसत करिे के बिए प्रारंभ प्रमाण पत्र प्रिाि बकया है, बजसका पंजीकरण संख्या 

.................... है। 

(v)   प्रमोटर िे पररयोजिा के बिए और अपाटामेंट, प्लॉट या भवि के बिए, जैसा भी मामिा हो, िेआउट प्लाि, स्वीकृत प्लाि, 

बवबििेि और सभी आवश्यक अिुमोिि ................................. [कृपया संिंबित सक्षम प्राबिकारी का िाम बिखें] से प्राप्त 

कर बिए हैं। प्रमोटर सहमत है और वचि िेता है बक वह अबिबियम की िारा 14 और अन्य िागू कािूिो ंके सख्त 

अिुपािि के अिावा इि अिुमोबित योजिाओ ंमें कोई िििाव िही ंकरेगा; 

(vi) प्रमोटर िे अबिबियम के प्राविािो ंके तहत पररयोजिा को उत्तर प्रिेि ररयि एसे्टट बवबियामक प्राबिकरण के सार् 

............................................पर पंजीकरण संख्या ................................ के अंतगात बििांक ...................... पर पंजीकृत बकया 

है। 

(vii) आिंटी िे आवेिि संख्या ................ बििांक ....................... के तहत पररयोजिा में एक अपाटामेंट के बिए आवेिि बकया 

र्ा और उसे अपाटामेंट संख्या ................................. आवंबटत बकया गया है बजसका कारपेट एररया ....................... वगा  

मीटर (वगा फीट) है, प्रकार ................. [टावर/ब्लॉक/बिक्तडंग] संख्या ....................... ("बिक्तडंग") में ................. मंबजि पर, 

सार् ही गैराज/कवर्ा पाबकिं ग संख्या ....................... बजसका माप ................................ वगा मीटर (वगा फीट) है 

................................... [कृपया गैराज/कवर्ा पाबकिं ग का स्थाि र्ािें], जैसा बक िागू कािूि के तहत अिुमेय है और यू.पी. 

ररयि एसे्टट (बवबियमि एवं बवकास) बियम, 2016 के बियम 2(1) के खंर् (र्ी) के तहत पररभाबर्त सामान्य के्षत्रो ं

("कॉमि एररया") में आिुपाबतक बहसे्सिारी है और संिंबित प्राबिकारी के समक्ष प्रसु्तत घोर्णा पत्र (बजसे आगे 

"अपाटामेंट" कहा जाएगा, बविेर् रूप से अिुसूची ए में वबणात है और अपाटामेंट का फ्लोर प्लाि इसके सार् संिग्न है 

और अिुसूची िी के रूप में बचबित है।); 

[या] 

आवंटी िे आवेिि संख्या ........................... बििांक .................... के तहत पररयोजिा में एक भूखंर् के बिए आवेिि बकया 

र्ा और उसे भूखंर् संख्या ........................... आवंबटत बकया गया है बजसका के्षत्रफि ................. वगा मीटर (वगा फुट) है 

और गेराज/कवर पाबकिं ग के बिए भूखंर् ................. वगा फुट (यबि िागू हो) है] .............................. [कृपया 

गेराज/कवर पाबकिं ग का स्थाि र्ािें], जैसा बक िागू कािूि के तहत अिुमत है और बियम 2 के खंर् (र्ी) के तहत 

पररभाबर्त सामान्य के्षत्रो ं("सामान्य के्षत्र") में आिुपाबतक बहसे्सिारी के अिुसार (बजसे आगे अिुसूची ए में बविेर् रूप से 

वबणात "भूखंर्" के रूप में संिबभात बकया गया है); 



(viii) आवंटी को खुिे पाबकिं ग के्षत्र में बििः िुल्क स्लॉट संख्या .................. आवंबटत बकया गया है, बजसे रेबजर्ेंट वेिफेयर 

एसोबसएिि द्वारा अिुमोबित बकया जािा है। 

(ix)   पक्षकारो ंिे इस समझौते में बििााररत सभी बियमो ंऔर ितों को पढ़ बिया है और इसमें वबणात पारस्पररक अबिकारो ं

और िाबयत्वो ंको समझ बिया है; 

(x)    ................................................................. [कृपया कोई अबतररि खुिासा/बववरण िजा करें ]; 

(xi)   पक्षकार इस िात की पुबि करते हैं बक वे पररयोजिा पर िागू सभी कािूिों, बियमो,ं बवबियमो,ं अबिसूचिाओ ंआबि की  

पूरी जािकारी के सार् इस समझौते पर हस्ताक्षर कर रहे हैं; 

(xii)  पक्षकार, इस समझौते और सभी िागू कािूिो ंमें बिबहत सभी बियमो,ं ितों और अिुिंिो ंका ईमाििारी से पािि करिे 

के बिए एक-िूसरे की पुबि, अभ्यावेिि और आश्वासि पर भरोसा करते हुए, अि आगे बिखाई िेिे वािे बियमो ंऔर 

ितों पर इस समझौते में प्रवेि करिे के इचु्छक हैं; 

(xiii)  इस अिुिंि में बििााररत बियमो ंऔर ितों के अिुसार तर्ा पक्षो ंके िीच पारस्पररक रूप से सहमबत के अिुसार, प्रमोटर 

िेचिे के बिए सहमत है और आिंबटती पैरा जी में बिबिाि अिुसार [अपाटामेंट/प्लॉट] और गेराज/कवर पाबकिं ग (यबि 

िागू हो) खरीििे के बिए सहमत है। 

अब इसदिए, इसमें दनदहत पारस्पररक अभ्यावेिनो,ं अनुबंधो,ं आश्वासनो,ं वािो ंऔर अन्य अचे्छ और मूल्यवान दवचारो ं

पर दवचार करते हुए, पक्षकार दनम्नानुसार सहमत होते ह ैंः  

1. शतें: 

 

1.1.1 इस अिुिंि में वबणात बियमो ंऔर ितों के अिीि, प्रमोटर आवंटी को िेचिे के बिए सहमत है और आवंटी पैरा 

जी में बिबिाि [अपाटामेंट/प्लॉट] खरीििे के बिए सहमत है। 

 

1.1.2 िोिो ंपक्ष पुबि करते हैं बक उन्होिें अबिबियम की िारा-14 के प्राविािो ंको पढ़ और समझ बिया है। 

 

1.2 कारपेट एररया के आिार पर [अपाटामेंट/प्लॉट] की कुि कीमत रु. .................... (रुपये ................. मात्र ("कुि 

कीमत") (बवशे्लर्ण और बववरण िें ): 

............................................................................................................................................................ 

ब्लॉक/भवि/टावर संख्या .................   अपाटामेंट की िर रुपये ................ प्रबत वगा मीटर (रुपये ............ 

अपाटामेंट संख्या ..................................  प्रबत वगा फुट)* 

प्रकार .................................. 

मंबजि .................................. 

ति के्षत्रफि .................. 

कुि कीमत (रुपये में) ................................ 

 

*िोट: प्रमोटर को प्लॉट की िागत, कॉमि एररया की आिुपाबतक िागत, पैरा 11 के अिुसार कर और रखरखाव िुल्क 

आबि, यबि/जैसा िागू हो, का बववरण िेिा होगा। 

 

[और] [यबि/जैसा िागू हो] 

 

गैरेज/ढकी हुई पाबकिं ग – 1  1 की कीमत (रुपये में) ............................. 

गैरेज/ढकी हुई पाबकिं ग – 2  2 की कीमत (रुपये में) ............................ 

कुि कीमत (रुपये में)    ................................... 

 

[या] 



 

प्लॉट संख्या...........................   प्लॉट की िर रुपये .............. प्रबत वगा मीटर (रुपये ............... प्रबत वगा फुट)* 

प्रकार ................................. 

कुि कीमत (रुपये में) ...................................... 

 

*िोट: प्रमोटर को प्लॉट की िागत, सामान्य के्षत्रो ंकी आिुपाबतक िागत, कर और रखरखाव िुल्क आबि राबियो ंका 

बववरण पैरा 11 के अिुसार प्रिाि करिा होगा, यबि/जैसा िागू हो। 

 

गैराज/ढकी हुई पाबकिं ग - 1     1 की कीमत (रुपये में) .................................. 

गैराज/ढकी हुई पाबकिं ग – 2    2 की कीमत (रुपये में) ................................. 

कुि कीमत (रुपये में)      ........................... 

 

स्पष्टीकरण: 

 

(i)   उपरोि कुि मूल्य में आवंटी द्वारा प्रमोटर को [अपाटामेंट/प्लॉट] के बिए भुगताि की गई िुबकंग राबि िाबमि है; 

 

(ii)  उपरोि कुि मूल्य में कर (बजसमें प्रमोटर द्वारा जीएसटी के रूप में भुगताि बकया गया या िेय कर िाबमि है     

और अन्य कर जो प्रमोटर द्वारा पररयोजिा के बिमााण के संिंि में िगाए जा सकते हैं , चाहे वह बकसी भी िाम से 

पुकारा जाए) िाबमि हैं, जो आवंटी को अपाटामेंट/भूखंर् का कब्जा सौपंिे और आवंटी संघ या सक्षम प्राबिकारी 

को पररयोजिा सौपंिे की बतबर् तक, पूणाता प्रमाण पत्र प्राप्त करिे के िाि, जैसा भी मामिा हो: 

 

ििते बक करो ंमें कोई पररवताि/संिोिि होिे पर, आवंटी द्वारा प्रमोटर को िेय राबि ऐसे पररवताि/संिोिि के 

आिार पर िढ़ाई/घटाई जाएगी: 

 

इसके अिावा, यबि प्राबिकरण के सार् पंजीकरण के अिुसार पररयोजिा के पूरा होिे की बििााररत बतबर् की समाक्तप्त 

के िाि करो ंमें कोई वृक्ति होती है, बजसमें अबिबियम के अिुसार प्राबिकरण द्वारा उि पररयोजिा को प्रिाि बकया 

गया पंजीकरण बवस्तार, यबि कोई हो, िाबमि होगा, तो उसे आवंटी से िही ंबिया जाएगा; 

 

(iii)  प्रमोटर, आवंटी को समय-समय पर बिक्तखत रूप में, ऊपर (i) में उक्तिक्तखत िेय राबि की सूचिा िेगा और आवंटी, 

प्रमोटर द्वारा मााँगी गई राबि का भुगताि उसमें बिबिाि समय और तरीके से करेगा। इसके अबतररि, प्रमोटर, 

आवंटी को भुगताि बकए गए या मााँगे गए करो ंका बववरण, अबिबियमो/ंबियमो/ंअबिसूचिाओ ंके सार्-सार् उि 

बतबर्यो ंका भी बववरण प्रिाि करेगा बजिसे ऐसे कर/ िेवी आबि िगाए गए हैं या प्रभावी हुए हैं। 

 

(iv) [अपाटामेंट/प्लॉट] की कुि कीमत में भूबम की कीमत की वसूिी, [ि केवि अपाटामेंट िक्तल्क] कॉमि एररया का 

बिमााण, आंतररक बवकास िुल्क, िाहरी बवकास िुल्क, कर, बिजिी की वायररंग की िागत, अपाटामेंट में बिजिी 

की किेक्तिबवटी, बिफ्ट, पािी की िाइि और पं्लबिंग, पेंट, मािाि, टाइल्स, िरवाजे, क्तखड़बकयां, कॉमि एररया में 

आग का पता िगािे और अबग्निमि उपकरण, पैरा 11 के अिुसार रखरखाव िुल्क आबि िाबमि हैं और इसमें 

[अपाटामेंट/प्लॉट] और पररयोजिा के भीतर प्रिाि की जािे वािी अन्य सभी सुबविाएं, सुख-सुबविाएं और बवबििेि 

प्रिाि करिे की िागत िाबमि है। 

1.3 कुि मूल्य वृक्ति-मुि है, बसवाय उि वृक्तियो ंके बजन्हें आवंटी भुगताि करिे के बिए सहमत है, जो सक्षम प्राबिकारी 

को िेय बवकास िुल्क और/या सक्षम प्राबिकारी द्वारा समय-समय पर िगाए जािे वािे िुल्को ंमें बकसी अन्य वृक्ति 

के कारण होती हैं। प्रमोटर यह वचि िेता है और सहमत है बक सक्षम प्राबिकारी द्वारा िगाए गए बवकास िुल्क, 

िागत/प्रभारो ंमें वृक्ति के बिए आवंटी से मांग करते समय, प्रमोटर आवंटी को जारी बकए जािे वािे मांग पत्र के 

सार् उस आिय की उि अबिसूचिा/आिेि/बियम/बवबियम संिग्न करेगा, जो केवि िाि के भुगतािो ंपर ही िागू 

होगा: 

 



ििते बक यबि प्राबिकरण के सार् पंजीकरण के अिुसार पररयोजिा के पूरा होिे की बििााररत बतबर् की समाक्तप्त के 

िाि कोई िया बवकास िुल्क िगाया जाता है या उसमें वृक्ति की जाती है, बजसमें अबिबियम के अिुसार प्राबिकरण 

द्वारा उि पररयोजिा को प्रिाि बकया गया पंजीकरण बवस्तार, यबि कोई हो, िाबमि होगा, तो उसे आवंटी से िही ं

बिया जाएगा। 

 

1.4 आिंबटती को अिुसूची सी ("भुगताि योजिा") में बििााररत भुगताि योजिा के अिुसार भुगताि करिा होगा। 

1.5 प्रमोटर, अपिे पूणा बववेकाबिकार से, आवंटी द्वारा िेय बकश्ो ंके िीघ्र भुगताि के बिए छूट िे सकता है। ऐसे िीघ्र 

भुगतािो ंपर उस अवबि के बिए प्रबत वर्ा .......% की िर से छूट िी जा सकती है बजसके बिए संिंबित बकश् का 

भुगताि पूवा बििााररत बकया गया है। प्रमोटर द्वारा आवंटी को एक िार छूट प्रिाि करिे का प्राविाि और छूट की 

ऐसी िर, संिोिि/वापसी के अिीि िही ंहोगी। 

1.6 यह सहमबत हुई है बक प्रमोटर, अबिबियम के प्राविािो ंके अिुसार आिंबटती की पूवा बिक्तखत सहमबत के बििा, 

अिुसूची 'घ' और अिुसूची 'ङ' में वबणात स्वीकृत योजिाओं, िेआउट योजिाओ ंऔर बवबििेिो ंतर्ा बफक्स्चर, 

बफबटंग्स और सुबविाओ ंकी प्रकृबत (जो बवज्ञापि, बववरबणका आबि के अिुरूप होगी, बजसके आिार पर बिक्री की 

जाती है) में कोई भी पररविाि या पररवताि िही ंकरेगा: 

ििते बक प्रमोटर आिंबटती द्वारा अपेबक्षत ऐसे छोटे-मोटे पररविाि या पररवताि कर सकता है, या अबिबियम के 

प्राविािो ंके अिुसार ऐसे छोटे-मोटे पररवताि या संिोिि कर सकता है। 

1.7 [अपाटामेंट के मामिे में िागू] भवि बिमााण पूरा होिे और सक्षम प्राबिकारी द्वारा पूणाता प्रमाणपत्र/अबिभोग प्रमाणपत्र 

(यहााँ िागू हो) जारी होिे के िाि, प्रमोटर, आवंटी को आवंबटत अंबतम कारपेट एररया की पुबि करेगा और कारपेट 

एररया में हुए पररवतािो,ं यबि कोई हो,ं का बववरण प्रिाि करेगा। कारपेट एररया के बिए िेय कुि मूल्य की गणिा 

प्रमोटर द्वारा पुबि के िाि पुिगाणिा की जाएगी। यबि कारपेट एररया में कमी होती है, तो प्रमोटर, आवंटी द्वारा 

भुगताि की गई अबतररि राबि को, आवंटी द्वारा भुगताि की गई अबतररि राबि की बतबर् से, बियमो ंमें बििााररत 

िर पर वाबर्ाक ब्याज सबहत, पैंतािीस बििो ंके भीतर वापस करेगा। यबि कारपेट एररया में कोई वृक्ति होती है, जो 

आवंटी को आवंबटत अपाटामेंट के कारपेट एररया के तीि प्रबतित से अबिक िही ंहै, तो प्रमोटर, अिुसूची 'ग' में 

बिए गए भुगताि योजिा के अगिे चरण के अिुसार आवंटी से इसकी मांग कर सकता है। ये सभी मौबिक समायोजि 

इस अिुिंि के पैरा 1.2 में सहमत प्रबत वगा मीटर/वगा फुट की समाि िर पर बकए जाएाँ गे। 

1.8 पैरा 9.3 के अिीि, प्रमोटर सहमत है और स्वीकार करता है बक आवंटी को िीचे उक्तिक्तखत [अपाटामेंट/प्लॉट] पर 

अबिकार होगा: 

(i) आवंटी के पास [अपाटामेंट/प्लॉट] का एकमात्र स्वाबमत्व होगा;  

(ii) आवंटी के पास साझा के्षत्रो ंमें भी अबवभाबजत आिुपाबतक बहस्सा होगा। चूाँबक साझा के्षत्रो ंमें आवंटी का बहस्सा/बहत 

अबवभाबजत है और उसे बवभाबजत या अिग िही ंबकया जा सकता है, इसबिए आवंटी अन्य बिवाबसयो,ं रखरखाव 

कमाचाररयो ंआबि के सार् बििा बकसी असुबविा या परेिािी के साझा के्षत्रो ंका उपयोग कर सकेगा। यह स्पि बकया 

जाता है बक प्रमोटर अबिबियम में बिए गए प्राविाि के अिुसार सक्षम प्राबिकारी से बवबिवत पूणाता प्रमाण पत्र प्राप्त 

करिे के िाि सामान्य के्षत्रो ंको आवंबटयो ंके संघ को सौपं िेगा; 

(iii) [अपाटामेंट/प्लॉट] की कीमत की गणिा में भूबम की कीमत की वसूिी, [ि केवि अपाटामेंट िक्तल्क] कॉमि एररया 

का बिमााण, आंतररक बवकास िुल्क, िाहरी बवकास िुल्क, कर, बिजिी के तार िगािे की िागत, अपाटामेंट में 

बिजिी का किेक्शि, बिफ्ट, पािी की िाइि और पं्लबिंग, पेंट, मािाि, टाइल्स, िरवाजे, क्तखड़बकयां, कॉमि एररया 

में आग का पता िगािे और अबग्निमि उपकरण, रखरखाव िुल्क (पैरा 11 आबि के अिुसार) और 

[अपाटामेंट/प्लॉट] और पररयोजिा के भीतर प्रिाि की जािे वािी अन्य सभी सुबविाओं, सुख-सुबविाओ ं और 

बवबििताओ ंकी िागत िाबमि है; 

(iv) आवंटी को पररयोजिा और उसके अपाटामेंट/प्लॉट के बवकास की सीमा का आकिि करिे के बिए पररयोजिा 

स्थि का िौरा करिे का अबिकार है, जैसा भी मामिा हो। 



1.9 प्रमोटर द्वारा यह स्पि बकया जाता है और आवंटी सहमत है बक [अपाटामेंट/प्लॉट] को ................... गैराज/कवर 

पाबकिं ग सबहत सभी उदे्दश्यो ंके बिए एक अबवभाि इकाई मािा जाएगा। यह सहमबत है बक यह उि भूबम को 

कवर करिे वािी एक स्वतंत्र, आत्मबिभार पररयोजिा है और बकसी अन्य पररयोजिा या के्षत्र का बहस्सा िही ंहै और 

आवंटी के िाभ के बिए िुबियािी ढांचे के एकीकरण के उदे्दश्य को छोड़कर, इसके आसपास या अन्यर्ा बकसी 

अन्य पररयोजिा का बहस्सा और/या संिि/संयुि िही ंहोगी। यह स्पि बकया जाता है बक घोर्णा बविेख में स्वतंत्र 

के्षत्रो ंके रूप में घोबर्त बकए गए के्षत्रो ंके अिावा पररयोजिा की सुबविाएाँ  और सुख-सुबविाएाँ  पररयोजिा के आवंबटयो ं

के उपयोग और आिंि के बिए उपिब्ध रहेंगी। 

1.10 प्रमोटर आवंबटयो ंको अपाटामेंट का भौबतक कब्जा हस्तांतररत करिे से पहिे सभी खचों का भुगताि करिे के बिए 

सहमत है, जो उसिे आवंबटयो ंसे एकत्र बकए हैं, खचों के भुगताि के बिए (भूबम की िागत, जमीि का बकराया, 

िगरपाबिका या अन्य स्थािीय कर, पािी या बिजिी के बिए िुल्क, रखरखाव िुल्क, िंिक ऋण और िंिक या 

अन्य भार पर ब्याज और सक्षम प्राबिकाररयो,ं िैंको ंऔर बवत्तीय संस्थािो ंको िेय ऐसी अन्य िेििाररयां, जो पररयोजिा 

से संिंबित हैं)। यबि प्रमोटर आवंबटयो ंको अपाटामेंट हस्तांतररत करिे से पहिे आवंबटयो ंसे उसके द्वारा एकत्र बकए 

गए सभी या बकसी भी खचा या बकसी भी िेििारी, िंिक ऋण और उस पर ब्याज का भुगताि करिे में बवफि रहता 

है, तो प्रमोटर संपबत्त के हस्तांतरण के िाि भी, ऐसे खचों और िंर्ात्मक िुल्को ंका भुगताि करिे के बिए उत्तरिायी 

होिे के बिए सहमत है, यबि कोई हो, तो उस प्राबिकरण या व्यक्ति को बजसे वे िेय हैं और ऐसे प्राबिकारी या व्यक्ति 

द्वारा उसके बिए की जािे वािी बकसी भी कािूिी कायावाही की िागत के बिए उत्तरिायी होगें । 

1.11 आिंटी िे आवेिि के समय [अपाटामेंट/प्लॉट] की कुि कीमत के आंबिक भुगताि के रूप में िुबकंग राबि के 

रूप में रु. ................. (रुपये .................. मात्र) का भुगताि बकया है, बजसकी प्राक्तप्त प्रमोटर द्वारा स्वीकार की जाती 

है और आिंटी भुगताि योजिा [अिुसूची सी] में बििााररत अिुसार [अपाटामेंट/प्लॉट] की िेर् कीमत का भुगताि 

करिे के बिए सहमत है, जैसा बक प्रमोटर द्वारा उसमें बिबिाि समय के भीतर और तरीके से मांगा जा सकता है: 

ििते बक यबि आिंटी िेय बकसी राबि के भुगताि में िेरी करता है, तो वह बियमो ंमें बििााररत िर पर ब्याज का 

भुगताि करिे के बिए उत्तरिायी होगा। 

2. भुगतान का तरीका: 

अिुिंि की ितों और प्रमोटर द्वारा बिमााण िक्ष्ो ंका पािि करिे के अिीि, आिंबटती प्रमोटर की बिक्तखत मांग 

पर, भुगताि योजिा [अिुसूची सी] में उक्तिक्तखत बििााररत समय के भीतर खाता आिाता चेक/बर्मांर् र्र ाफ्ट/िैंकसा 

चेक या ऑििाइि भुगताि (जैसा िागू हो) के माध्यम से '...........................' के पक्ष में भुगताि योग्य 

................................................िेय सभी भुगताि करेगा। 

3. धन पे्रषण से संबंदधत कानूनो ंका अनुपािन: 

3.1 यबि आिंबटती भारत के िाहर का बिवासी है, तो वह बविेिी मुिा प्रिंिि अबिबियम, 1999, भारतीय ररज़वा िैंक 

अबिबियम, 1934 और उसके अंतगात ििाए गए बियमो ंऔर बवबियमो ंया उसके अंतगात बकए गए बकसी भी 

वैिाबिक संिोिि और भारत में अचि संपबत्तयो ंके भुगताि, अबिग्रहण/बिक्री/हस्तांतरण आबि सबहत अन्य सभी 

िागू कािूिो ंमें बििााररत आवश्यक औपचाररकताओ ंका पािि करिे के बिए पूरी तरह उत्तरिायी होगा और प्रमोटर 

को ऐसी अिुमबत और अिुमोिि प्रिाि करेगा बजससे प्रमोटर इस समझौते के तहत अपिे िाबयत्वो ंको पूरा कर 

सके। यबि समझौते के अिुसार कोई ििवापसी या प्रबतभूबत का हस्तांतरण प्रिाि बकया जाता है, तो वह बविेिी 

मुिा प्रिंिि अबिबियम, 1999 या उसके वैिाबिक अबिबियमो ंया संिोििो ंऔर भारतीय ररज़वा िैंक के बियमो ं

और बवबियमो ंया बकसी अन्य िागू कािूि के प्राविािो ंके अिुसार बकया जाएगा। आिंबटती यह समझता है और 

इससे सहमत है बक भारतीय ररजवा िैंक द्वारा जारी िागू बििा बििेिो ंका पािि करिे में उसकी ओर से बकसी भी 

प्रकार की बवफिता की क्तस्थबत में, वह बविेिी मुिा प्रिंिि अबिबियम, 1999 या समय-समय पर संिोबित अन्य 

िागू कािूिो ंके तहत बकसी भी कारावाई के बिए उत्तरिायी हो सकता है। 

3.2 प्रमोटर उपरोि पैरा 3.1 में बिबिाि मामिो ंके संिंि में कोई बज़िेिारी स्वीकार िही ंकरता है। आवंटी इस संिंि 

में प्रमोटर को पूरी तरह से क्षबतपूबता और हाबिरबहत रखेगा। इस अिुिंि पर हस्ताक्षर करिे के िाि, जि भी आवंटी 

की आवासीय क्तस्थबत में कोई पररवताि होता है, तो यह आवंटी की एकमात्र बज़िेिारी होगी बक वह प्रमोटर को तुरंत 



बिक्तखत रूप से सूबचत करे और िागू कािूिो ंके तहत आवश्यक औपचाररकताओं, यबि कोई हो, का पािि करे। 

प्रमोटर बकसी भी आवंटी की ओर से भुगताि/पे्रर्ण करिे वािे बकसी भी तृतीय पक्ष के प्रबत उत्तरिायी िही ंहोगा 

और ऐसे तृतीय पक्ष का यहााँ आवेबित उि अपाटामेंट के आवेिि/आवंटि में बकसी भी तरह का कोई अबिकार 

िही ंहोगा और प्रमोटर केवि आवंटी के पक्ष में भुगताि रसीिें  जारी करेगा। 

4. भुगतानो ंका समायोजन/दवदनयोजन: 

आवंटी, प्रमोटर को उसके िाम पर [अपाटामेंट/प्लॉट], यबि कोई हो, के बवरुि आवंटी के वैि िकाया के बवरुि िेय 

राबि के बकसी भी िीर्ा (िीर्ों) के अंतगात उसके द्वारा बकए गए सभी भुगतािो ंको समायोबजत/बवबियोजि करिे के बिए 

अबिकृत करता है और आवंटी बकसी भी प्रकार से प्रमोटर को उसके भुगतािो ं को समायोबजत करिे के बिए 

आपबत्त/मांग/बििेि िही ंकरिे का वचि िेता है। 

5. समय का सिुपयोग: 

प्रवताक, प्राबिकरण के सार् पररयोजिा के पंजीकरण के समय िताई गई पररयोजिा को पूरा करिे की समय-साररणी 

का पािि करेगा और [अपाटामेंट/भूखंर्] को आवंटी को तर्ा साझा के्षत्रो ंको आवंटी संघ या सक्षम प्राबिकारी, जैसा भी 

मामिा हो, को सौपेंगा। 

इसी प्रकार, आवंटी को बकश्ो ंऔर अन्य िेय राबियो ंका समय पर भुगताि करिा होगा और अिुिंि के तहत अन्य 

िाबयत्वो ंको पूरा करिा होगा, ििते बक प्रवताक द्वारा बिमााण काया एक सार् पूरा बकया जाए, जैसा बक अिुसूची सी 

("भुगताि योजिा") में प्राविाि है। 

6. पररयोजना/अपाटममेंट का दनमामण: 

आवंटी िे [अपाटामेंट/प्लॉट] का प्रस्ताबवत िेआउट प्लाि, बवबििेि, सुख-सुबविाएं और सुबविाएं िेख िी हैं और फ्लोर 

प्लाि, भुगताि योजिा और बवबििेि, सुख-सुबविाएं और सुबविाएं [इस अिुिंि के सार् संिग्न] स्वीकार कर िी हैं, बजन्हें 

प्रमोटर द्वारा प्रसु्तत सक्षम प्राबिकारी द्वारा अिुमोबित बकया गया है। प्रमोटर उि िेआउट प्लाि, फ्लोर प्लाि और 

बवबििेि, सुख-सुबविाओ ंऔर सुबविाओ ंके अिुसार पररयोजिा का बवकास करेगा। इस अिुिंि की ितों के अिीि, 

प्रमोटर सक्षम प्राबिकाररयो ं द्वारा अिुमोबित ऐसी योजिाओ ं का कड़ाई से पािि करिे का वचि िेता है और 

............................. [कृपया संिंबित राि कािूि र्ािें] द्वारा बििााररत उप-बियमो,ं एफएआर और घित्व माििंर्ो ंऔर 

प्राविािो ंका भी कड़ाई से पािि करेगा और अबिबियम के तहत प्रिाि की गई बवबि के अिावा ऐसी योजिाओ ंमें कोई 

भी पररवताि/पररविाि/संिोिि करिे का बवकल्प िही ंहोगा और प्रमोटर द्वारा इस िता का उिंघि अिुिंि का एक 

भौबतक उिंघि मािा जाएगा। 

7. अपाटममेंट/प्लॉट का कब्जा: 

7.1 उि [अपाटममेंट/प्लॉट] के कबे्ज की अनुसूची - प्रमोटर इस िात से सहमत है और समझता है बक आवंटी को 

[अपाटामेंट/प्लॉट] का कब्जा और आवंटी संघ या सक्षम प्राबिकारी को कॉमि एररया का समय पर बवतरण, जैसा 

भी मामिा हो, समझौते का सार है। प्रमोटर, पररयोजिा की सभी बवबििताओं, सुबविाओ ंऔर सुबविाओ ंसबहत 

तैयार और पूणा कॉमि एररया सबहत [अपाटामेंट/प्लॉट] का कब्जा .................. को सौपंिे का आश्वासि िेता है, जि 

तक बक युि, िाढ़, सूखा, आग, चक्रवात, भूकंप या बकसी अन्य प्राकृबतक आपिा के कारण िेरी या बवफिता ि हो 

जो ररयि एसे्टट पररयोजिा के बियबमत बवकास को प्रभाबवत करती हो ("अप्रत्याबित घटिा")। हािााँबक, यबि 

पररयोजिा के पूरा होिे में अप्रत्याबित घटिा के कारण िेरी होती है, तो आवंटी सहमत है बक प्रमोटर 

[अपाटामेंट/प्लॉट] के कबे्ज की बर्िीवरी के बिए समय बवस्तार का हकिार होगा: 

ििते बक ऐसी अप्रत्याबित पररक्तस्थबतयााँ ऐसी प्रकृबत की ि हो ंजो अिुिंि को कायााक्तित करिा असंभव ििा िें। 

आवंटी सहमत है और पुबि करता है बक, यबि अप्रत्याबित पररक्तस्थबतयााँ के कारण प्रमोटर के बिए पररयोजिा को 

कायााक्तित करिा असंभव हो जाता है, तो यह आवंटि समाप्त हो जाएगा और प्रमोटर उस बतबर् से 120 बििो ंके 

भीतर आवंटी को आवंटि से प्राप्त पूरी राबि वापस कर िेगा। प्रमोटर ऐसी समाक्तप्त से कम से कम तीस बिि पहिे 

आवंटी को इस समाक्तप्त के िारे में सूबचत करेगा। आवंटी द्वारा भुगताि की गई ििराबि वापस करिे के िाि, आवंटी 

सहमत है बक प्रमोटर के बवरुि उसके कोई अबिकार, िावे आबि िही ंहोगें और प्रमोटर इस अिुिंि के तहत अपिे 



सभी िाबयत्वो ंऔर िेििाररयो ंसे मुि हो जाएगा। यबि पररयोजिा को चरणो ंमें बवकबसत बकया जाता है, तो प्रमोटर 

का यह कताव्य होगा बक वह उि सामान्य के्षत्रो ंऔर सुबविाओ ंको ििाए रखे जो पूरी िही ंहुई हैं और सभी चरणो ं

के पूरा हो जािे पर सभी सामान्य के्षत्रो ंऔर सुबविाओ ंको आरर्बू्ल्यए को सौपं बिया जाएगा । प्रमोटर आवंबटयो ंसे 

सामान्य रखरखाव िुल्क से अबिक िुल्क िही ंिेगा। 

7.2 कब्जा िेने की प्रदिया - प्रमोटर, सक्षम प्राबिकारी से पूणाता प्रमाण पत्र/अबिभोग प्रमाण पत्र (जैसा िागू हो) प्राप्त 

करिे के िाि, इस समझौते के अिुसार आवंटी को [अपाटामेंट/प्लॉट] का कब्जा बिक्तखत रूप में प्रिाि करेगा, जो 

पूणाता प्रमाण पत्र/अबिभोग प्रमाण पत्र (जैसा िागू हो) जारी होिे की तारीख से िो महीिे के भीतर बिया जािा है: 

[ििते, िागू कािूि के अभाव में, आवंटी के पक्ष में हस्तांतरण बविेख प्रवताक द्वारा पूणाता प्रमाण पत्र/अबिभोग 

प्रमाण पत्र (जैसा िागू हो) जारी होिे की तारीख से 3 महीिे के भीतर बकया जाएगा]। प्रमोटर सहमत है और प्रमोटर 

की ओर से बकसी भी प्राविाि, औपचाररकता, िस्तावेज़ीकरण को पूरा करिे में बवफिता के मामिे में आवंटी को 

क्षबतपूबता करिे का वचि िेता है। आवंटी, कब्जा िेिे के िाि, पररयोजिा के बिए पूणाता प्रमाण पत्र/अबिभोग प्रमाण 

पत्र (जैसा िागू हो) जारी होिे के िाि, प्रमोटर/आवंबटयो ंके संघ द्वारा बििााररत रखरखाव िुल्क का भुगताि करिे 

के बिए सहमत है। प्रमोटर अपाटामेंट/प्लॉट का पूणाता प्रमाण पत्र/अबिभोग प्रमाण पत्र (जैसा भी िागू हो) आिंटी 

को हस्तांतरण के समय सौपेंगा। 

7.3 आवंटी द्वारा [अपाटममेंट/प्लॉट] का कब्जा िेने में दवफिता - पैरा 7.2 के अिुसार प्रमोटर से बिक्तखत सूचिा 

प्राप्त होिे पर, आवंटी आवश्यक क्षबतपूबता, वचिििता और इस अिुिंि में बििााररत अन्य िस्तावेज प्रसु्तत करके 

प्रमोटर से [अपाटामेंट/प्लॉट] का कब्जा िे िेगा और प्रमोटर आवंटी को [अपाटामेंट/प्लॉट] का कब्जा िे िेगा। यबि 

आवंटी पैरा 7.2 में बिए गए समय के भीतर कब्जा िेिे में बवफि रहता है, तो ऐसा आवंटी प्रमोटर को 2 रुपये प्रबत 

माह प्रबत वगा फीट कारपेट एररया (अपाटामेंट के मामिे में) और 1 रुपये प्रबत माह प्रबत वगा फीट प्लॉट एररया (प्लॉट 

के मामिे में) की िर से 3 महीिे से अबिक की अवबि के बिए पैरा 7.2 में बिबिाि रखरखाव िुल्क के अबतररि 

भुगताि करिे के बिए उत्तरिायी होगा। 

7.4 आबंदटती द्वारा कब्जा - पूणाता प्रमाण पत्र/अबिभोग प्रमाण पत्र (जैसा िागू हो) प्राप्त करिे और आिंबटयो ंको 

[अपाटामेंट/प्लॉट] का भौबतक कब्जा सौपंिे के िाि, िागू कािूि के अिुसार, आिंबटयो ंके संघ या सक्षम प्राबिकारी 

को, जैसा भी मामिा हो, सामान्य के्षत्रो ंसबहत आवश्यक िस्तावेज और योजिाएं सौपंिा प्रमोटर की बजिेिारी होगी: 

[ििते बक, बकसी भी िागू कािूि की अिुपक्तस्थबत में प्रमोटर पूणाता प्रमाण पत्र/अबिभोग प्रमाण पत्र (जैसा िागू हो) 

प्राप्त करिे के तीस बििो ंके भीतर, आिंबटयो ंके संघ या सक्षम प्राबिकारी को, जैसा भी मामिा हो, सामान्य के्षत्रो ं

सबहत आवश्यक िस्तावेज और योजिाएं सौपं िेगा]। 

7.5 आवंटी द्वारा दनरस्तीकरण - अबिबियम के अिुसार आवंटी को पररयोजिा में अपिा आवंटि बिरस्त/वापस िेिे 

का अबिकार होगा: 

ििते बक जहां आवंटी प्रमोटर की बकसी गिती के बििा पररयोजिा को बिरस्त/वापस िेिे का प्रस्ताव करता है, 

वहां प्रमोटर आवंटि के बिए भुगताि की गई िुबकंग राबि जब्त करिे का हकिार है। प्रमोटर ऐसे 

बिरस्तीकरण/वापसी के 45 (पैंतािीस) बििो ंके भीतर आवंटी द्वारा भुगताि की गई िेर् राबि का 50% (पचास 

प्रबतित) वापस करेगा और िेर् राबि का िेर् 50% (पचास प्रबतित) अपाटामेंट/भूखंर् के पुििः  आवंटि पर या 

आवंटी द्वारा बिरस्तीकरण/वापसी की बतबर् से एक वर्ा के अंत में, जो भी पहिे हो, वापस करेगा। प्रमोटर बपछिे 

आवंटी को उि अपाटामेंट/भूखंर् के पुििः  आवंटि की बतबर् की सूचिा िेगा और पुििः  आवंटि की बतबर् पर यह 

जािकारी यूपी रेरा की आबिकाररक वेिसाइट पर भी प्रिबिात करेगा। 

7.6 मुआवजा - प्रमोटर, आवंटी को उस भूबम, बजस पर पररयोजिा बवकबसत की जा रही है या बवकबसत की गई है, के 

िोर्पूणा स्वाबमत्व के कारण उसे हुए बकसी भी िुकसाि के मामिे में अबिबियम के तहत प्रिाि की गई बवबि से 

मुआवजा िेगा और इस प्राविाि के तहत ब्याज और मुआवजे का िावा वतामाि में िागू बकसी भी कािूि के तहत 

प्रिाि की गई सीमा से िाबित िही ंहोगा। 

बकसी अप्रत्याबित घटिा के घबटत होिे के अिावा, यबि प्रमोटर (i) पैरा 7.1 में बिबिाि बतबर् तक बवबिवत रूप से 

इस अिुिंि की ितों के अिुसार [अपाटामेंट/प्लॉट] को पूरा करिे में बवफि रहता है या कब्जा िेिे में असमर्ा है; 

या (i) अबिबियम के तहत पंजीकरण के बििंिि या बिरसि के कारण रे्विपर के रूप में अपिे व्यवसाय को िंि 



करिे के कारण; या बकसी अन्य कारण से; यबि आवंटी पररयोजिा से हटिा चाहता है, तो प्रमोटर, आवंटी की मांग 

पर, बकसी भी अन्य उपिब्ध उपाय पर प्रबतकूि प्रभाव र्ािे बििा, [अपाटामेंट/प्लॉट] के संिंि में उसे प्राप्त कुि 

राबि, बियमो ंमें बििााररत िर पर ब्याज सबहत, अबिबियम के तहत प्रिाि की गई बवबि के अिुसार क्षबतपूबता सबहत, 

िेय होिे के पैंतािीस बििो ंके भीतर वापस करिे के बिए उत्तरिायी होगा: 

ििते बक यबि आवंटी पररयोजिा से हटिे का इरािा िही ंरखता है, तो प्रमोटर, [अपाटामेंट/प्लॉट] का कब्जा सौपें 

जािे तक, बविंि के प्रते्यक माह के बिए बियमो ंमें बििााररत िर पर आवंटी को ब्याज का भुगताि करेगा, बजसका 

भुगताि प्रमोटर द्वारा आवंटी को िेय होिे के पैंतािीस बििो ंके भीतर बकया जाएगा। 

8. प्रवतमक के अभ्यावेिन और वारंटी: 

प्रवताक एतद््दवारा आिंटी को बिम्नबिक्तखत रूप में अभ्यावेिि और वारंटी िेता है: 

(i) [प्रवताक] के पास उि भूबम के संिंि में पूणा, स्पि और बवक्रय योग्य स्वाबमत्व है; उि भूबम पर बवकास काया करिे 

के बिए अपेबक्षत अबिकार और पररयोजिा के बिए उि भूबम का पूणा, वास्तबवक, भौबतक और कािूिी कब्जा है; 

(ii) प्रवताक के पास पररयोजिा का बवकास करिे के बिए वैि अबिकार और सक्षम प्राबिकाररयो ंसे अपेबक्षत अिुमोिि 

हैं; 

(iii) उि भूबम या पररयोजिा पर कोई भार िही ंहै; [यबि भूबम पर कोई भार है तो ऐसे भार का बववरण प्रिाि करें  बजसमें 

अबिकार, स्वाबमत्व, बहत और ऐसी भूबम पर पक्ष का िाम िाबमि हो] 

(iv) उि भूबम, पररयोजिा या [अपाटामेंट/प्लॉट] के संिंि में बकसी न्यायािय या प्राबिकरण के समक्ष कोई मुकिमा 

िंबित िही ंहै; 

(v) पररयोजिा, उि भूबम और [अपाटामेंट/प्लॉट] के संिंि में सक्षम प्राबिकाररयो ंद्वारा जारी सभी अिुमोिि, िाइसेंस 

और परबमट वैि और बवद्यमाि हैं और इन्हें बवबि की उबचत प्रबक्रया का पािि करके प्राप्त बकया गया है। इसके 

अबतररि, प्रमोटर पररयोजिा, उि भूबम, भवि और [अपाटामेंट/प्लॉट] तर्ा सामान्य के्षत्रो ंके संिंि में सभी िागू 

कािूिो ंका हमेिा से अिुपािि करता रहा है और करता रहेगा; 

(vi) प्रमोटर को इस अिुिंि में प्रवेि करिे का अबिकार है और उसिे ऐसा कोई काया या काया करिे में कोई चूक िही ं

की है, बजससे आवंटी के अबिकार, स्वाबमत्व और बहत पर प्रबतकूि प्रभाव पडे़; 

(vii) प्रमोटर िे उि भूबम, बजसमें पररयोजिा और उि [अपाटामेंट/प्लॉट] िाबमि है, के संिंि में बकसी भी व्यक्ति या 

पक्ष के सार् कोई बिक्री/पट्टा और/या बवकास अिुिंि या कोई अन्य अिुिंि/व्यवस्था िही ंकी है, जो बकसी भी तरह 

से इस अिुिंि के तहत आवंटी के अबिकारो ंको प्रभाबवत करेगा; 

(viii) प्रमोटर पुबि करता है बक प्रमोटर को इस अिुिंि में उक्तिक्तखत तरीके से आिंटी को उि [अपाटामेंट/प्लॉट] िेचिे 

से बकसी भी तरह से प्रबतिंबित िही ंबकया गया है; 

(ix) हस्तांतरण बविेख के बिष्पािि के समय, प्रमोटर आिंटी को [अपाटामेंट/प्लॉट] का वैि, खािी, िांबतपूणा, भौबतक 

कब्जा सौपं िेगा और सामान्य के्षत्र आिंबटयो ंके संघ या सक्षम प्राबिकारी को, जैसा भी मामिा हो, सौपं िेगा; 

(x) अिुसूबचत संपबत्त बकसी भी एचयूएफ की बवर्य-वसु्त िही ंहै और इसका कोई भी बहस्सा बकसी िािाबिग के स्वाबमत्व 

में िही ंहै और/या बकसी भी िािाबिग का अिुसूबचत संपबत्त पर कोई अबिकार, स्वाबमत्व और िावा िही ंहै; 

(xi) प्रमोटर िे उि पररयोजिा के संिंि में सक्षम प्राबिकाररयो ंको िेय सभी सरकारी िकाया, िरें , प्रभार और कर तर्ा 

अन्य ििराबि, िेवी, अबिरोपण, प्रीबमयम, क्षबत और/या िंर् और अन्य व्यय, जो भी हो,ं का बवबिवत भुगताि कर 

बिया है और ति तक भुगताि करता रहेगा जि तक बक पूणाता प्रमाण पत्र/अबिभोग प्रमाण पत्र (जैसा िागू हो) जारी 

िही ंहो जाता और अपाटामेंट, प्लॉट या भवि का कब्जा, जैसा भी मामिा हो, कॉमि एररया (सभी बवबििताओं, 

सुख-सुबविाओ ंऔर सुबविाओ ंसे सुसक्तित) के सार् आवंटी और आवंबटयो ंके संघ या सक्षम प्राबिकारी को, जैसा 

भी मामिा हो, सौपं िही ंबिया जाता; 



 (xii) उि भूबम और/या पररयोजिा के संिंि में प्रमोटर को सरकार या बकसी अन्य स्थािीय बिकाय या प्राबिकरण या 

बकसी बविायी अबिबियम, सरकारी अध्यािेि, आिेि, अबिसूचिा (उि संपबत्त के अबिग्रहण या अबिग्रहण के 

बिए बकसी िोबटस सबहत) से कोई िोबटस प्राप्त िही ंहुआ है या उस तक िही ंपहुाँचाया गया है। 

9. चूक की घटनाएँ और पररणाम: 

9.1 अप्रत्याबित घटिा खंर् के अिीि, प्रमोटर को बिम्नबिक्तखत घटिाओ ंमें चूक की क्तस्थबत में मािा जाएगा: 

(i) प्रमोटर पैरा 7.1 में बिबिाि समयावबि के भीतर आवंटी को [अपाटामेंट/प्लॉट] का रहिे के बिए तैयार कब्जा प्रिाि 

करिे में बवफि रहता है या प्राबिकरण के सार् पररयोजिा के पंजीकरण के समय िताई गई बििााररत समयावबि के 

भीतर पररयोजिा को पूरा करिे में बवफि रहता है। इस पैरा के प्रयोजि के बिए, 'रहिे के बिए तैयार कबे्ज' का अर्ा 

होगा बक अपाटामेंट रहिे योग्य क्तस्थबत में होगा जो सभी प्रकार से पूणा हो, बजसमें पक्षो ंके िीच सहमबत के अिुसार 

सभी बवबििेिो,ं सुख-सुबविाओ ंका प्राविाि िाबमि है, और बजसके बिए सक्षम प्राबिकारी द्वारा, जैसा भी मामिा 

हो, अबिभोग प्रमाण पत्र और पूणाता प्रमाण पत्र जारी बकया गया हो; 

(ii) अबिबियम या उसके अंतगात ििाए गए बियमो ंया बवबियमो ंके प्राविािो ंके तहत उसके पंजीकरण के बििंिि या 

बिरसि के कारण रे्विपर के रूप में प्रमोटर के व्यवसाय का िंि होिा। 

9.2 ऊपर सूचीिि ितों के तहत प्रमोटर द्वारा चूक की क्तस्थबत में, गैर-चूककताा आवंटी बिम्नबिक्तखत का हकिार होगा: 

(i) प्रमोटर द्वारा मांगे गए अिुसार प्रमोटर को आगे भुगताि करिा िंि कर िेगा। यबि आवंटी भुगताि करिा िंि कर 

िेता है, तो प्रमोटर बिमााण के चरणो ंको पूरा करके क्तस्थबत को ठीक करेगा और उसके िाि ही आवंटी को बििा 

बकसी ब्याज के अगिा भुगताि करिा होगा; या 

(ii) आवंटी के पास अिुिंि समाप्त करिे का बवकल्प होगा, ऐसी क्तस्थबत में प्रमोटर, अपाटामेंट की खरीि के बिए बकसी 

भी मि में आवंटी द्वारा भुगताि की गई पूरी राबि, भारतीय से्टट िैंक के गृह ऋण पर एमसीएिआर (उिार िर की 

सीमांत िागत) के िरािर िर पर ब्याज +1% सबहत वापस करिे के बिए उत्तरिायी होगा, जि तक बक बियमो ंके 

तहत अन्यर्ा प्राविाि ि बकया गया हो। समाक्तप्त िोबटस प्राप्त होिे के पैंतािीस बििो ंके भीतर: 

ििते बक जहााँ आिंटी पररयोजिा से हटिे या अिुिंि समाप्त करिे का इरािा िही ंरखता है, उसे प्रमोटर द्वारा 

[अपाटामेंट/प्लॉट] का कब्जा सौपें जािे तक बविंि के प्रते्यक माह के बिए बियमो ंमें बििााररत िर पर ब्याज का 

भुगताि बकया जाएगा, बजसका भुगताि प्रमोटर द्वारा आिंटी को िेय होिे के पैंतािीस बििो ंके भीतर बकया जाएगा। 

9.3 बिम्नबिक्तखत घटिाओ ंके घबटत होिे पर आवंटी को चूक की क्तस्थबत में मािा जाएगा: 

(i) यबि आवंटी, प्रमोटर द्वारा संिग्न भुगताि योजिा के अिुसार की गई 2 (िो) िगातार मांगो ंका भुगताि करिे में बवफि 

रहता है, इस संिंि में िोबटस जारी बकए जािे के िावजूि, तो आवंटी, बियमो ंके तहत अन्यर्ा प्राविाि बकए जािे 

तक, भारतीय से्टट िैंक के गृह ऋण पर MCLR (उिार िर की सीमांत िागत) +1% के िरािर िर पर अवैतबिक 

राबि पर प्रमोटर को ब्याज का भुगताि करिे के बिए उत्तरिायी होगा। यह िाभ िेिे के बिए प्रमोटर को चूककताा 

िही ंहोिा चाबहए; 

(ii) यबि ऊपर सूचीिि िता के तहत आवंटी द्वारा चूक, इस संिंि में प्रमोटर से िोबटस के िाि िगातार 3 (तीि) महीिे 

से अबिक की अवबि के बिए जारी रहती है, तो प्रमोटर आवंटी के पक्ष में [अपाटामेंट/प्लॉट] का आवंटि रद्द कर 

सकता है और आवंटी द्वारा उसे भुगताि की गई राबि को घटाकर िुबकंग राबि और ब्याज िेयताएाँ  वापस कर सकता 

है और यह अिुिंि समाप्त हो जाएगा। प्रमोटर को यह िाभ िेिे में चूक िही ंकरिी चाबहए;  

ििते बक प्रमोटर आिंबटती को ऐसी समाक्तप्त से कम से कम तीस बिि पहिे सूबचत करे। 

10. उि अपाटममेंट का हस्तांतरण: 

अिुिंि के पैरा 1.2 के अिुसार आवंटी से [अपाटामेंट/प्लॉट] की कुि कीमत प्राप्त होिे पर, प्रमोटर एक हस्तांतरण 

बविेख बिष्पाबित करेगा और [अपाटामेंट/प्लॉट] का स्वाबमत्व, सार् ही कॉमि एररया में आिुपाबतक अबवभाि बहस्सा, 



जैसा भी मामिा हो, पूणाता प्रमाण पत्र और अबिभोग प्रमाण पत्र जारी होिे की बतबर् से 3 महीिे के भीतर आवंटी को 

हस्तांतररत करेगा: 

ििते बक, िागू कािूि के अभाव में, आवंटी के पक्ष में हस्तांतरण बविेख प्रमोटर द्वारा पूणाता प्रमाण पत्र/अबिभोग प्रमाण 

पत्र (जैसा भी िागू हो) जारी होिे की बतबर् से 3 महीिे के भीतर बिष्पाबित बकया जाएगा। तर्ाबप, यबि आिंटी िोबटस में 

उक्तिक्तखत अवबि के भीतर स्टाम्प डू्यटी और/या पंजीकरण िुल्क जमा करिे में बवफि रहता है, तो आिंटी प्रमोटर को 

उसके पक्ष में हस्तांतरण बविेख के पंजीकरण को रोक िेिे के बिए अबिकृत करता है, जि तक बक आिंटी द्वारा प्रमोटर 

को स्टाम्प डू्यटी और पंजीकरण िुल्क का भुगताि िही ंकर बिया जाता है। 

11. उि भवन/अपाटममेंट/पररयोजना का रखरखाव: 

प्रमोटर, पररयोजिा का पूणाता प्रमाण पत्र जारी होिे पर आवंबटयो ंके संघ द्वारा पररयोजिा का अबिग्रहण बकए जािे तक 

पररयोजिा में आवश्यक सेवाएं प्रिाि करिे और उिका रखरखाव करिे के बिए उत्तरिायी होगा। पूणाता प्रमाण पत्र की 

बतबर् से 1 (एक) वर्ा तक ऐसे रखरखाव की िागत को [अपाटामेंट/प्लॉट] की कुि कीमत में िाबमि बकया गया है। 

हािााँबक, यबि पूणाता प्रमाण पत्र के 1 वर्ा के भीतर आवंबटयो ंका संघ िही ंििता है, तो प्रमोटर, आवंबटयो ंसे अगिे 1 

वर्ा के बिए रखरखाव के उदे्दश्य से मूल्य वृक्ति के िििे पैरा 1.2 में उक्तिक्तखत रखरखाव राबि + 10% के िरािर राबि 

वसूििे का हकिार होगा। प्रमोटर, आवंबटयो ंके संघ के गठि के िाि, रखरखाव िुल्क के रूप में अपिे पास उपिब्ध 

िेर् राबि का भुगताि आवंबटयो ंके संघ को करेगा। 

12. िोष िादयत्व: 

यह सहमबत हुई है बक यबि बकसी संरचिात्मक िोर् या कारीगरी, गुणवत्ता या सेवाओ ंके प्राविाि में कोई अन्य िोर् या 

ऐसे बवकास से संिंबित बिक्री/पटे्ट के समझौते के अिुसार प्रमोटर के बकसी अन्य िाबयत्व के िारे में आवंटी द्वारा कब्जा 

सौपंिे की बतबर् से 5 (पााँच) वर्ा की अवबि के भीतर या आवंटी को कब्जा िेिे के बिए प्रमोटर के िाबयत्व की बतबर्, जो 

भी पहिे हो, के भीतर प्रमोटर के ध्याि में िाया जाता है, तो प्रमोटर का यह कताव्य होगा बक वह बििा बकसी अबतररि 

िुल्क के, 30 (तीस) बििो ंके भीतर ऐसे िोर्ो ंको ठीक करे, और यबि प्रमोटर ऐसे िोर्ो ंको उस समय सीमा के भीतर 

ठीक करिे में बवफि रहता है, तो पीबड़त आवंटी अबिबियम के तहत प्रिाि की गई बवबि के अिुसार उबचत मुआवजा 

प्राप्त करिे का हकिार होगा। 

13. मरम्मत के दिए अपाटममेंट में प्रवेश का अदधकार: 

प्रवताक/रखरखाव एजेंसी/आवंबटयो ंके संघ को आवश्यक रखरखाव सेवाएाँ  प्रिाि करिे के बिए सभी सामान्य के्षत्रो,ं 

गैरेज/आवरबणत पाबकिं ग और पाबकिं ग स्थिो ंतक अप्रबतिंबित पहुाँच का अबिकार होगा और आवंटी, आवंबटयो ंके संघ 

और/या रखरखाव एजेंसी को उबचत सूचिा के िाि और सामान्य काया समय के िौराि [अपाटामेंट/प्लॉट] या उसके 

बकसी भी भाग में प्रवेि करिे की अिुमबत िेिे के बिए सहमत होगा, जि तक बक पररक्तस्थबतयााँ अन्यर्ा आवश्यक ि हो,ं 

ताबक बकसी भी िोर् को ठीक बकया जा सके। 

14. उपयोग: 

बेसमेंट और सेवा के्षत्ो ंका उपयोग: ...................................(पररयोजिा का िाम) के अंतगात क्तस्थत िेसमेंट और सेवा 

के्षत्र, यबि कोई हो,ं पाबकिं ग स्थि और सेवाओ ंजैसे उदे्दश्यो ंके बिए बििााररत बकए जाएाँ गे, बजिमें बवि्युत सि-से्टिि, 

टर ांसफामार, र्ीजी सेट रूम, भूबमगत जि टैंक, पंप रूम, रखरखाव और सेवा कक्ष, अबग्निमि पंप और उपकरण आबि 

िाबमि हैं, िेबकि इन्ही ंतक सीबमत िही ंहैं, और स्वीकृत योजिाओं के अिुसार अन्य अिुमत उपयोग भी िाबमि होगें। 

आवंटी को पाबकिं ग स्थि के रूप में बििााररत सेवा के्षत्रो ंऔर िेसमेंट का उपयोग बकसी भी अन्य तरीके से करिे की 

अिुमबत िही ंहोगी, और इन्हें आवंबटयो ंद्वारा रखरखाव सेवाएाँ  प्रिाि करिे हेतु गबठत आवंबटयो ंके संघ द्वारा उपयोग के 

बिए आरबक्षत रखा जाएगा। 

15 अपाटममेंट के संबंध में सामान्य अनुपािन: 

15.1 उपरोि पैरा 12 के अिीि, आिंबटती, कब्जा िेिे के िाि, [अपाटामेंट/प्लॉट] को अपिी िागत पर, अच्छी मरित 

और क्तस्थबत में ििाए रखिे के बिए पूरी तरह से बजिेिार होगा और भवि, या [अपाटामेंट/प्लॉट], या सीबढ़यो,ं 



बिफ्टो,ं सामान्य मागों, गबियारो,ं पररसंचरण के्षत्रो,ं आबिंि या पररसर में ऐसा कुछ भी िही ंकरेगा या करिे िेगा 

जो बकसी भी प्राबिकरण के बकसी भी कािूि या बियमो ंका उिंघि करता हो या [अपाटामेंट/प्लॉट] में पररवताि 

या संिोिि या पररविाि ि करे और [अपाटामेंट/प्लॉट], उसकी िीवारो ंऔर बवभाजिो,ं सीवरो,ं िाबियो,ं पाइप और 

उससे संिंबित उपसाििो ंको अच्छी और बकराए पर िेिे योग्य मरित में रखे और उन्हें उबचत और उपयुि 

क्तस्थबत में ििाए रखे और यह सुबिबित करे बक भवि का आिार, आश्रय आबि बकसी भी तरह से क्षबतग्रस्त या खतरे 

में ि हो। 

15.2 आवंटी यह भी वचि िेता है, आश्वासि िेता है और गारंटी िेता है बक वह भवि के अग्रभाग या पररयोजिा, उसमें 

क्तस्थत भविो ंया कॉमि एररया के िाहरी भाग पर कोई साइििोर्ा/िेमपे्लट, बिऑि िाइट, प्रचार सामग्री या बवज्ञापि 

सामग्री आबि िही ंिगाएगा/िगाएगी। आवंटी िाहरी िीवारो ंकी रंग योजिा या क्तखड़बकयो ंके िाहरी बहसे्स की 

पेंबटंग या िाहरी ऊाँ चाई या बर्ज़ाइि में कोई िििाव िही ंकरेगा/करेगी। इसके अिावा, आवंटी [अपाटामेंट/प्लॉट] 

में कोई भी खतरिाक या ज्विििीि सामाि िही ंरखेगा/रखेगी या भवि के कॉमि रास्तो ंया सीबढ़यो ंमें कोई भारी 

सामग्री िही ंरखेगा/रखेगी। आवंटी [अपाटामेंट/प्लॉट] की िाहरी और भार वहि करिे वािी िीवार सबहत बकसी 

भी िीवार को िही ंहटाएगा/हटाएगी। 

15.3 आवंटी अपिे बवि्युत भार की योजिा और बवतरण प्रमोटर द्वारा स्थाबपत बवि्युत प्रणाबियो ं के अिुसार 

करेगा/करेगी और उसके िाि आवंबटयो ं के संघ और/या आवंबटयो ं के संघ द्वारा बियुि रखरखाव एजेंसी के 

अिुसार करेगी/करेगी। आिंबटती उपरोि बकसी भी िता के उिंघि से उत्पन्न होिे वािी बकसी भी हाबि या क्षबत 

के बिए बजिेिार होगा। 

16. पक्षो ंद्वारा कानूनो,ं अदधसूचनाओ ंआदि का अनुपािन: 

पक्षकार पररयोजिा पर िागू सभी कािूिो,ं बियमो,ं बवबियमो,ं अबिसूचिाओ ं की पूरी जािकारी के सार् 

[अपाटामेंट/भूखंर्] के आवंटि के बिए इस अिुिंि पर हस्ताक्षर कर रहे हैं। 

17. अदतररि दनमामण: 

प्रवताक यह वचि िेता है बक अबिबियम में प्राविाि के अिावा, भवि योजिा, िेआउट योजिा, स्वीकृबत योजिा और 

बवबििेिो ंऔर सुबविाओ ंको सक्षम प्राबिकारी(यो)ं द्वारा अिुमोबित और प्रकट बकए जािे के िाि, पररयोजिा में कही ंभी 

अबतररि बिमााण या अबतररि संरचिाएाँ  ििािे का उसे कोई अबिकार िही ंहै। 

18. प्रमोटर बंधक नही ंरखेगा या कोई भार नही ंबनाएगा: 

प्रमोटर द्वारा इस अिुिंि पर हस्ताक्षर करिे के िाि, वह [अपाटामेंट/प्लॉट/भवि] पर कोई िंिक िही ंरखेगा या कोई 

भार िही ंििाएगा और यबि ऐसा कोई िंिक या भार ििाया जाता है, तो वतामाि में िागू बकसी अन्य कािूि में बिबहत 

बकसी भी िात के िावजूि, ऐसा िंिक या भार उस आवंटी के अबिकार और बहत को प्रभाबवत िही ंकरेगा बजसिे ऐसा 

[अपाटामेंट/प्लॉट/भवि] बिया है या िेिे के बिए सहमत हुआ है। 

19. उ.प्र. अपाटममेंट (दनमामण, स्वादमत्व एवं अनुरक्षण संवधमन अदधदनयम, 2010) 

प्रवताक िे आवंबटयो ंको आश्वस्त बकया है बक पररयोजिा पूरी तरह से उत्तर प्रिेि (बिमााण, स्वाबमत्व एवं अिुरक्षण संविाि) 

अबिबियम, 2010 के प्राविािो ंके अिुरूप है। प्रवताक उत्तर प्रिेि में िागू बवबभन्न कािूिो/ंबवबियमो ंका अिुपािि 

ििााता है। 

20. बाध्यकारी प्रभाव: 

प्रवताक द्वारा आवंटी को यह अिुिंि अगे्रबर्त करिे से प्रवताक या आवंटी पर ति तक कोई िाध्यकारी िाबयत्व िही ंििता 

जि तक बक, सिसे पहिे, आवंटी इस अिुिंि पर हस्ताक्षर करके, सभी अिुसूबचयो ंके सार्, भुगताि योजिा में बििााररत 

िेय भुगतािो ंके सार्, आवंटी द्वारा प्राक्तप्त की बतबर् से 30 (तीस) बििो ंके भीतर प्रसु्तत ि कर िे और िूसरा, संिंबित 

उप-पंजीयक .......................... (उप-पंजीयक का पता बिबिाि करें ) के समक्ष पंजीकरण के बिए उपक्तस्थत ि हो जाए। 

प्रमोटर द्वारा सूबचत बकए जािे पर यबि आवंटी इस अिुिंि को  प्राप्त होिे की बतबर् से 30 (तीस) बििो ंके भीतर बिष्पाबित 

करिे और प्रमोटर को सौपंिे में बवफि रहता है और/या प्रमोटर द्वारा सूबचत बकए जािे पर पंजीकरण के बिए उप-



पंजीयक के समक्ष उपक्तस्थत िही ंहोता है, तो प्रमोटर आवंटी को चूक को सुिारिे के बिए एक िोबटस िेगा, जो यबि 

आवंटी द्वारा प्राप्त होिे की बतबर् से 30 (तीस) बििो ंके भीतर ठीक िही ंबकया जाता है, तो आवंटी का आवेिि रद्द मािा 

जाएगा और िुबकंग राबि सबहत आवंटी द्वारा इसके संिंि में जमा की गई सभी राबियां बििा बकसी ब्याज या मुआवजे 

के आवंटी को वापस कर िी जाएंगी। 

21. संपूणम अनुबंध: 

यह अिुिंि, अपिी अिुसूबचयो ंसबहत, इस बवर्य-वसु्त के संिंि में पक्षो ंके िीच संपूणा अिुिंि का गठि करता है और 

उि अपाटामेंट/भूखंर्/भवि के संिंि में पक्षो ंके िीच बकसी भी और सभी समझौतों, बकसी भी अन्य अिुिंि, आवंटि 

पत्र, पत्राचार, बिक्तखत या मौक्तखक व्यवस्था, यबि कोई हो, का, जैसा भी मामिा हो, अबिरोबहत करता है। 

22 संशोधन का अदधकार 

इस अिुिंि में संिोिि केवि पक्षो ंकी बिक्तखत सहमबत से ही बकया जा सकता है। 

23. इस समझौते के प्रावधान आवंटी/बाि के आवंदटयो ंपर िागू होगें: 

यह स्पि रूप से समझा गया है और िोिो ं पक्षो ं के िीच इस पर सहमबत है बक इसमें बिबहत सभी प्राविाि और 

[अपाटामेंट/प्लॉट] और पररयोजिा के संिंि में इसके तहत उत्पन्न होिे वािे िाबयत्व, स्थािांतरण की क्तस्थबत में, 

[अपाटामेंट/प्लॉट] के बकसी भी िाि के आवंटी पर समाि रूप से िागू होगें और उिके बवरुि िागू होगें, क्ोबंक उि 

िाबयत्व सभी उदे्दश्यो ंऔर प्रयोजिो ंके बिए [अपाटामेंट/प्लॉट] के सार् चिते हैं। 

24. छूट िागू करने में कोई सीमा नही ंहै: 

24.1 प्रमोटर, अपिे एकमात्र बवकल्प और बववेक पर, इस अिुिंि में बििााररत अपिे अबिकारो ंपर प्रबतकूि प्रभाव र्ािे 

बििा, भुगताि योजिा [अिुसूची सी] के अिुसार भुगताि ि करिे के आवंटी द्वारा उिंघि को माफ कर सकता है, 

बजसमें बविंबित भुगताि के बिए ब्याज के भुगताि को माफ करिा भी िाबमि है। यह स्पि बकया जाता है और आवंटी 

द्वारा इस पर सहमबत व्यि की जाती है बक एक आवंटी के मामिे में प्रमोटर द्वारा बववेक का प्रयोग एक बमसाि िही ं

मािा जाएगा और/या अन्य आवंबटयो ंके मामिे में प्रमोटर पर ऐसे बववेक का प्रयोग करिे के बिए िाध्यकारी िही ंहोगा। 

24.2 बकसी भी समय या बकसी भी अवबि के बिए इसके प्राविािो ंको िागू करिे में पक्षो ंकी ओर से बवफिता को बकसी 

भी प्राविाि या उसके िाि प्रते्यक प्राविाि को िागू करिे के अबिकार का त्याग िही ंमािा जाएगा। 

25. पृथक्करणीयता: 

यबि इस समझौते का कोई प्राविाि अबिबियम या उसके अिीि ििाए गए बियमो ंऔर बवबियमो ंया अन्य िागू कािूिो ं

के अंतगात अमान्य या अप्रवतािीय पाया जाता है, तो समझौते के ऐसे प्राविािो ंको इस समझौते के उदे्दश्य से यर्ोबचत 

रूप से असंगत होिे पर और अबिबियम या उसके अिीि ििाए गए बियमो ंऔर बवबियमो ंया िागू कािूिों, जैसा भी 

मामिा हो, के अिुरूप होिे के बिए आवश्यक सीमा तक संिोबित या हटा बिया गया मािा जाएगा, और इस समझौते 

के िेर् प्राविाि इस समझौते के बिष्पािि के समय िागू होिे पर वैि और प्रवतािीय ििे रहेंगे। 

26. अनुबंध में जहाँ भी आनुपादतक दहसे्स की गणना का तरीका बताया गया है: 

इस अिुिंि में जहााँ भी यह बििााररत बकया गया है बक आिंबटती को पररयोजिा में अन्य आिंबटती(यो)ं के सार् बमिकर 

कोई भुगताि करिा है, वह भुगताि [अपाटामेंट/प्लॉट] के कापेट एररया का पररयोजिा में सभी [अपाटामेंट/प्लॉट] के कुि 

कापेट एररया के अिुपात में होगा। 

27. अदतररि आश्वासन: 

िोिो ंपक्ष सहमत हैं बक वे ऐसे िस्तावेजो ंको बिष्पाबित करें गे, स्वीकार करें गे और एक िूसरे को सौपंेंगे तर्ा यहााँ बविेर् 

रूप से प्रिाि बकए गए िस्तावेजो ंऔर कारावाइयो ंके अबतररि ऐसी अन्य कारावाइयााँ करें गे जो इस अिुिंि के प्राविािो ं

या यहााँ पररकक्तल्पत बकसी भी िेि-िेि को प्रभावी ििािे के बिए या इसके तहत या ऐसे बकसी भी िेििेि के अिुसरण 



में ििाए जािे या हस्तांतररत बकए जािे वािे बकसी भी अबिकार की पुबि या पूणाता के बिए यर्ोबचत रूप से आवश्यक 

हो सकती हैं। 

28. दनष्पािन का स्थान: 

इस अिुिंि का बिष्पािि तभी पूणा होगा जि प्रमोटर द्वारा अपिे अबिकृत हस्ताक्षरकताा के माध्यम से प्रमोटर के 

कायाािय में या बकसी अन्य स्थाि पर, बजस पर प्रमोटर और आवंटी के िीच आपसी सहमबत हो, ................................ 

में बिष्पाबित बकया जाएगा। आवंटी और प्रमोटर द्वारा अिुिंि को बवबिवत बिष्पाबित बकए जािे के िाि या बिष्पािि के 

सार् ही उि अिुिंि उप-पंजीयक के कायाािय ................................ में पंजीकृत बकया जाएगा (उप-पंजीयक का 

पता बिबिाि करें )। अतिः  यह अिुिंि ................................. पर बिष्पाबित मािा जाएगा । 

29. सूचनाएँ: 

इस अिुिंि के अंतगात आिंबटती और प्रमोटर को िी जािे वािी सभी सूचिाएाँ , यबि आिंबटती या प्रमोटर को िीचे बिबिाि 

उिके संिंबित पतो ंपर पंजीकृत र्ाक द्वारा भेजी जाती हैं, तो उन्हें बवबिवत रूप से तामीि बकया गया मािा जाएगा: 

आिंबटती का िाम ................................................ 

आिंबटती का पता ........................................................................... 

मेससा प्रमोटर का िाम ............................................ 

प्रमोटर का पता ............................................................................... 

आिंबटती और प्रमोटर का यह कताव्य होगा बक वे इस अिुिंि के बिष्पािि के िाि उपरोि पते पर पते में हुए बकसी 

भी पररवताि की सूचिा पंजीकृत र्ाक द्वारा एक-िूसरे को िें , अन्यर्ा उपरोि पते पर भेजे गए सभी पत्र, जैसा भी 

मामिा हो, प्रमोटर या आिंबटती द्वारा प्राप्त बकए गए मािे जाएाँ गे। 

30. संयुि आवंटी: 

यबि संयुि आवंटी हैं, तो प्रमोटर द्वारा सभी संचार उस आवंटी को भेजे जाएाँ गे बजसका िाम पहिे आता है और उसके 

द्वारा बिए गए पते पर, बजसे सभी आवंबटयो ंको उबचत रूप से भेजा गया मािा जाएगा। 

31. बचत: 

इस अपाटामेंट, प्लॉट या भवि, जैसी भी क्तस्थबत हो, के संिंि में आवंटी द्वारा हस्ताक्षररत कोई भी आवेिि पत्र, आवंटि 

पत्र, समझौता, या कोई अन्य िस्तावेज़, बिक्री/पटे्ट के बिए इस अिुिंि के बिष्पािि और पंजीकरण से पहिे, बिक्री/पटे्ट 

के अिुिंि के तहत या अबिबियम या बियमो ंया उसके तहत ििाए गए बवबियमो ंके तहत आवंटी के अबिकारो ंऔर 

बहतो ंको सीबमत करिे के बिए िही ंसमझा जाएगा। 

32. शासकीय कानून: 

इस समझौते के अंतगात या इससे उत्पन्न होिे वािे पक्षो ंके अबिकारो ंऔर िाबयत्वो ंको अबिबियम और उसके अंतगात 

ििाए गए बियमो ंऔर बवबियमो,ं बजिमें भारत के अन्य िागू कािूि भी िाबमि हैं, के अिुसार समझा और िागू बकया 

जाएगा। 

33. दववाि समाधान: 

इस अिुिंि के बियमो ंऔर ितों से उत्पन्न या उिसे संिंबित सभी या कोई भी बववाि, बजसमें उिकी ितों की व्याख्या 

और वैिता तर्ा पक्षो ंके संिंबित अबिकार और िाबयत्व िाबमि हैं, आपसी िातचीत द्वारा सौहािा पूणा ढंग से सुिझाए 

जाएाँ गे, अन्यर्ा अबिबियम के तहत बियुि प्राबिकरण या न्यायबिणाायक अबिकारी के माध्यम से उिका बिपटारा बकया 

जाएगा। 



[कृपया पक्षो ंके िीच संबविात्मक समझौते के अिुसार कोई अन्य बियम और ितें र्ािें, हािााँबक, कृपया सुबिबित करें  

बक ऐसे अबतररि बियम और ितें ऊपर बिए गए बियमो ंऔर ितों या अबिबियम और उसके तहत ििाए गए बियमो ं

और बवबियमो ंका उिंघि या उिसे असंगत िही ंहैं।] 

बजसके साक्ष् स्वरूप ऊपर िाबमत पक्षो ं िे अपिे-अपिे हस्ताक्षर बकए हैं और ..................................................... 

(िहर/कसे्ब का िाम) में बिक्री के बिए इस अिुिंि पर हस्ताक्षर बकए हैं, जो बक सत्यापिकताा गवाह की उपक्तस्थबत में 

ऊपर बिखे गए पहिे बिि पर हस्ताक्षर बकए गए हैं। 

नादमत व्यक्ति द्वारा हस्ताक्षररत और दवतररत: 

आवंटी: (संयुि खरीिारो ंसबहत) 

नादमत व्यक्ति द्वारा हस्ताक्षररत और दवतररत:  

(1)   हस्ताक्षर.................................. 

िाम ........................................ 

       पता ........................................ 

 

(2) हस्ताक्षर ................................... 

      िाम ..........................................  

      पता .......................................... 

नादमत व्यक्ति द्वारा हस्ताक्षररत और दवतररत: 

प्रमोटर 

(1) हस्ताक्षर ................................... 

      िाम ..........................................  

      पता .......................................... 

 

 

वहा ......................................... पर ......................................... की उपक्तस्थबत में 

गवाह:  

(1)   हस्ताक्षर.................................. 

िाम ........................................ 

       पता ........................................ 

(2)   हस्ताक्षर.................................. 

िाम ........................................ 

       पता ........................................ 

 

कृपया फोटोग्राफ 

बचपकाएाँ  और 

फोटोग्राफ पर 

हस्ताक्षर करें  

 

फोटोग्राफ पर 

हस्ताक्षर करें  

 
कृपया फोटोग्राफ 

बचपकाएाँ  और 

फोटोग्राफ पर 

हस्ताक्षर करें  

 

फोटोग्राफ पर 

हस्ताक्षर करें  

 
कृपया फोटोग्राफ 

बचपकाएाँ  और 

फोटोग्राफ पर 

हस्ताक्षर करें  

 

फोटोग्राफ पर 

हस्ताक्षर करें  

 



* या सक्षम प्राबिकारी द्वारा जारी बकया गया ऐसा कोई अन्य प्रमाण पत्र, चाहे वह बकसी भी िाम से जािा जाए। 

अनुसूची 'ए' - कृपया [अपाटामेंट/प्लॉट] और गैराज/कवर्ा पाबकिं ग (यबि िागू हो) का बववरण, चारो ंबििाओ ंमें सीमाओ ं

सबहत, र्ािें। 

अनुसूची 'बी' - अपाटामेंट का फ्लोर प्लाि 

अनुसूची 'सी' - भुगताि योजिा 

अनुसूची 'डी' - बवबििेि, सुबविाएाँ , सुबविाएाँ  (जो अपाटामेंट/प्लॉट का बहस्सा हैं) 

अनुसूची 'ई' - बवबििेि, सुबविाएाँ , सुबविाएाँ  (जो पररयोजिा का बहस्सा हैं) 

 

[इस बिक्री अिुिंि की 'अिुसूबचयााँ' पक्षो ंके िीच सहमबत के अिुसार होगंी] 


