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अधिसूचना

21
उत्तर प्रदेश साधारण खण्ड अधिनियम, 1904 (उत्तर प्रदेश अधिनियम संख्या 1 सन् 1904) की धारा

साथ पठित उत्तर प्रदेश नगर नियोजन और विकास अधिनियम, 1973 (राष्ट्रपति अधिनियम संख्या 11 सन् 1973)

की धारा 15 की उपधारा (2क) के साथ पठित धारा 55 की उपधारा (2) के खण्ड (ग) के अधीन शक्तियों का प्रयोग

करके राज्यपाल, नामान्तरण प्रभारों के उग्रहण, निर्धारण और भुगतान का उपबन्ध करने के लिए निम्नलिखित

नियमावली बनाती हैं।

उत्तर प्रदेश नगर नियोजन और विकास (नामांतरण प्रभार निर्धारण, उग्रहण और

संग्रहण) नियमावली, 2022

1- (1) यह नियमावली उत्तर प्रदेश नगर नियोजन और विकास (नामांतरण प्रभार

निर्धारण, उग्रहण और संग्रहण) नियमावली, 2022 कही जायेगी;

संक्षिप्त नाम,

प्रारम्भ और

विस्तार

(2) यह गजट में प्रकाशित किये जाने के दिनांक से प्रवृत्त होगी;

(3) यह समस्त विकास क्षेत्रों पर लागू होगी।
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परिभाषाएं

उत्तर प्रदेश असाधारण गजट, 25 जुलाई, 2022

2- (1) जब तक संदर्भ से अन्यथा अपेक्षित नं हो, इस नियमावली में, -
(क) "अधिनियम" का तात्पर्य उत्तर प्रदेश नगर नियोजन और विकास

अधिनियम, 1973 (राष्ट्रपति अधिनियम संख्या 11 सन् 1973) से है :
(ख) "आवेदक का तात्पर्य सम्पत्ति के अंतरिती या सम्पत्ति के मृत

स्वामी / पट्टेदार के विधिक वारिस, जो सम्पत्ति का नामांतरण अपने पक्ष में चाहता
हो, से है;

(ग) "प्राधिकरण" का तात्पर्य अधिनियम की धारा 4 के अधीन गठित विकासप्राधिकरण से है;

(घ) "विकास क्षेत्र का तात्पर्य अधिनियम की धारा 3 के अधीन घोषित विकास
क्षेत्र से है;

(ङ) "मध्यवर्ती स्वामी का तात्पर्य सम्पत्ति के मूल आवंटी या स्वामी
आवेदक से भिन्न सम्पत्ति के पूर्ववर्ती रजिस्ट्रीकृत स्वामी से है;

(च) "नामांतरण" का तात्पर्य प्राधिकरण के अभिलेखों में नाम के अंतरण
परिवर्तन से है; जब कोई सम्पत्ति, विक्रय, बंधक, पट्टा, दान, विनिमय
उत्तराधिकार या किसी अन्य रीति से एक व्यक्ति से. दूसरे व्यक्ति को विकीतअंतरित की जाय;

या

या

या

या

नामांतरण प्रमारों का
उ‌ग्रहण किया
जाना

नामांतरण प्रभारों का
निर्धारण

नामांतरण प्रभारों
की दरें

(छ) "नामांतरण प्रभार का तात्पर्य प्राधिकरण द्वारा अन्य व्यक्ति को आवंटितसम्पत्ति का नामांतरण अपने पक्ष में चाहने वाले व्यक्ति पर अधिनियम की धारा
के अधीन उद्‌गृहीत प्रभारों से है;

15

(ज) "सम्पत्ति का तात्पर्य आवंटन या विक्रय के लिये प्राधिकरण द्वारा
विकसित या निर्मित किसी भूखण्ड, भवन या अपार्टमेंट से है;

(झ) "उपाध्यक्ष का तात्पर्य प्राधिकरण के उपाध्यक्ष अथवा उसके द्वारा
निमित्त प्राधिकृत अधिकारी से है;

इस

(2) इस नियमावली में अपरिभाषित किन्तु अधिनियम में परिभाषित शब्दों और पदों केवही अर्थ हैं जो अधिनियम में क्रमशः उनके लिये समनुदेशित है।
3- जहाँ सम्पत्ति के अंतरण हेतु कोई आवेदन, किसी सम्पत्ति के पूर्व स्वामी यापट्टेदार के स्थान पर आवेदक के नाम से किसी प्राधिकरण को प्रस्तुत किया जाता है वहांअंतरण प्रभार इस नियमावली के अनुसार उद्‌गृहीत किये जायेंगे।
4-नामांतरण प्रभारों का निर्धारण, आवेदन प्रस्तुत किये जाने के दिनांक को जिलामजिस्ट्रेट के प्रचलित सर्किल दर के अनुसार आगणित सम्पत्ति की कुल धनराशि या उसकेमूल्य के आधार पर या सम्पत्ति के मूल्य, जिस पर विक्रय विलेख निष्पादित किया जाय, केआधार पर, जो भी अधिक हो,किया जायेगा।
5- (1) पट्टाधृत सम्पत्ति के मामले में नामांतरण प्रभार, सम्पत्ति के वर्तमान मूल्य केएक प्रतिशत के समतुल्य होंग :े

परन्तु यह कि किसी विधिक वारिस के नाम से नामांतरण के मामले में यारजिस्ट्रीकृत वसीयत के मामले में नामांतरण प्रभार रू. 5000/- (पाँच हजार रूपये मात्र)होंगे;

(2) अन्य समस्त सम्पत्तियों अर्थात् पूर्ण स्वामित्व, दान-विलेख,आदि के मामलेनामांतरण प्रभार निम्नानुसार होंगे :-
में

जिला मजिस्ट्रेट के सर्किल दर के अनुसार सम्पत्ति का मूल्य नामांतरण प्रभार

(रूपये में)
5.00 लाख रूपये तक

1000/-

5.00 लाख रुपये से अधिक किन्तु 10.00 लाख रूपये तक 2000/-

10.00 लाख रुपये से अधिक किन्तु 15.00 लाख रूपये तक 3000/-
15.00 लाख रूपये से अधिक किन्तु 50.00 लाख रूपये तक 5000/-
50.00 लाख रूपये से अधिक

10,000/-
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उत्तर प्रदेश असाधारण गजट, 25 जुलाई, 2022

परन्तु यह कि यदि एक या एक से अधिक मध्यवर्ती विक्रय हों और संबंधित
सम्पत्ति मध्यवर्ती क्रेताओं के नाम से नामांतरित न की गयी हो, तो प्रत्येक मध्यवर्ती
विक्रय-विलेख पर इस नियमावली के अनुसार उपरोक्त उपधारा (1) और (2) में विनिर्दिष्ट
धनराशि के 25 प्रतिशत की दर से अतिरिक्त नामांतरण प्रभार उद्गृहीत किया जायेगा:

परन्तु यह और कि प्रश्नगत सम्पत्ति के संबंध में कोई बकाया होने या कोई
धनराशि देय होने की स्थिति में नामांतरण प्रभारों सहित उसका भुगतान नामांतरण आवेदन
प्रस्तुत करते समय किया जायेगा;

(3) समाचार पत्र में विज्ञापन के प्रकाशन का शुल्क, वास्तविक व्यय के अनुसार
होगा और उसका भुगतान प्राधिकरण द्वारा जारी मांग पत्र के दस दिन के भीतर किया जाना
होगा। आनुकल्पिक रूप में आवेदक प्राधिकरण द्वारा इस निमित्त निर्धारित प्रक्रिया के
अनुसार अपने निजी लागत पर समाचार-पत्र से विज्ञापन सीधे प्रकाशित करा सकता है :

परन्तु यह कि उक्त विज्ञापन, इस नियमावली से संलग्न अनुलग्नक में दिये गये
प्रारूप के अनुसार प्रकाशित किया जायेगा।

6- (1) आवेदक को "जनहित. यूपीडीए. इन" वेबसाइट पर अपना प्रोफाइल बनाकर
नामांतरण के लिये आनलाईन आवेदन करना होगा;

(2) आवेदक को 100 रूपये (एक सौ रूपये मात्र) के आवेदन शुल्क का आनलाईन
भुगतान करना होगा और यथास्थिति नीचे सारणी में दिये गये दस्तावेजों को अपलोड करना
होगा :-

नामांतरण हेतु आवेदन
तथा नामांतरण की

प्रक्रिया

क्रम-

संख्या
दस्तावेज का प्रकार मृत्यु के

मामले में

विक्रय के

मामले में

दान के

मामले में

1 आवेदक की फोटो

(जे.पी.जी. प्रारूप में)
☑ ☑ ✓

2 आवेदक की पहचान का प्रमाण (जे.

पी.जी.प्रारूप में) V

3 आवेदक का शपथ पत्र

(पी.डी.एफ. प्रारूप में)
V ✓

4 विक्रय विलेख (पी.डी.एफ. प्रारूप में) V

V
5 उत्तराधिकार प्रमाण-पत्र

(पी.डी.एफ. प्रारूप में)

6 मृत्यु प्रमाण-पत्र

(जी.आई.एफ., पी.एन.जी.,

जे.पी.जी. जे.पी.ई.जी.पी.डी.एफ.
प्रारूप में)

V

7 रजिस्ट्रीकृत वसीयत

(जी.आई.एफ..पी.एन.जी..

जे.पी.जी., जे.पी.ई.जी. पी.डी.एफ.
प्रारूप में)

यदि कोई हो

8 दान विलेख
- V

9 मूल पट्टा विलेख की प्रतिलिपि ☑ V

10 पूर्व में जारी नामांतरण-पत्र की
प्रतिलिपि, यदि कोई हो

V ☑

3
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नामांतरण प्रभारों का

भुगतान

नामांतरण का

रद्द किया

जाना

अपील

नामांतरण प्रभारों का

वार्षिक विवरण

उत्तर प्रदेश असाधारण गजट,25 जुलाई,2022

(3) उपाध्यक्ष को नियम 5 के अनुसार नामांतरण प्रभार की धनराशि की गणना

करनी होगी और तदनुसार आवेदक को तत्सम्बंध में संसूचित करना होगा :

परन्तु यह कि उपाध्यक्ष द्वारा आवेदन का ऑनलाईन निस्तारण उसे प्राप्त किये
जाने के दिनांक से अधिकतम साठ दिन की अवधि के भीतर किया जाना होगा।

7- अधिनियम और इस नियमावली के उपबन्धों के अध्यधीन आवेदक को नियम 6

के अधीन प्राधिकरण द्वारा यथा उद्‌गृहीत नामांतरण प्रभारों की पूर्ण धनराशि का भुगतान,

तत्संबंधी सूचना दिये जाने के दिनांक से पन्द्रह दिवसों के भीतर करना होगा।

8- यदि नियम 6 के अधीन किसी आवेदक को नामांतरण की अनुज्ञा दिये जाने के

पश्चात् किसी समय उपाध्यक्ष का यह समाधान हो जाता है कि नामांतरण, सारवान तथ्यों का

दुर्व्यपदेशन करके या उन्हें छिपाकर प्राप्त किया गया है, तो वह लिखित रूप में कारणों को

अभिलिखित करते हुए नामांतरण रद्द कर सकता है :

परन्तु यह कि आवेदक को सुनवाई का युक्तियुक्त अवसर प्रदान किये बिना

नामांतरण रद्द नहीं किया जायेगा।

9- (1) उपाध्यक्ष के किसी आदेश से क्षुब्ध कोई व्यक्ति उस दिनांक, जिस दिनांक

को उसे विनिश्चय संसूचित किया जाय, से तीस दिन के भीतर प्राधिकरण के अध्यक्ष को

अपील कर सकता है;

(2) प्राधिकरण का अध्यक्ष अपील प्राप्त होने पर, अपीलार्थी को सुनवाई का

युक्तियुक्त अवसर प्रदान करने के पश्चात् ऐसा आदेश करेगा, जैसा कि वह उचित समझे;

के(3) अध्यक्ष के किसी आदेश से क्षुब्ध कोई व्यक्ति, उसकी जानकारी होने

दिनांक से तीस दिन के भीतर अधिनियम की धारा 41 की. उपधारा (3) के अधीन सरकार

को प्रत्यावेदन प्रस्तुत कर सकता है,जिसका विनिश्चय अंतिम होगा।

10-उपाध्यक्ष नामांतरण प्रभार के संबंध में पूर्ववर्ती वर्ष के लिए प्राधिकरण बोर्ड के

समक्ष एक लिखित विवरण प्रस्तुत करेगा, जिसमें प्राधिकरण द्वारा संग्रहीत कुल धनराशि से

संबंधित सूचना अन्तर्विष्ट होगी। ऐसा विवरण प्रत्येक वित्तीय वर्ष में होने वाली प्राधिकरण

बोर्ड की यथा संभव प्रथम बैठक में प्रस्तुत किया जायेगा और इसकी एक प्रति सरकार को

भी प्रेषित की जायेगी।
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आज्ञा से,

नितिन रमेश गोकर्ण,

प्रमुख सचिव ।
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अनुलग्नक

मरणोंपरान्त नामान्तरण के मामले में विज्ञापन का प्रारूप

देखिये नियम 5 (3)

..विकास प्राधिकरण

पता.

5

सार्वजनिक नोटिस

जनसाधारण को यह सूचित किया जाता है कि निम्नलिखित आवेदक / आवेदकों ने नीचे सारणी के

स्तम्भ-3 में उल्लिखित सम्पत्ति, जो प्राधिकरण की आवासीय / वाणिज्यिक /किराये की/नजूल इम्प्रूवमेन्ट ट्रस्ट

योजना के अन्तर्गत स्थित है. का अंतरण / नामांतरण अपने नाम कराने हेतु आवेदन प्रस्तुत किया है:-

मूल आवंटी / भूखण्ड / आवेदक का आवेदक का
योजना

क्रम- पट्टाधारक / भवन / नाम पता एवं नामान्तरण
का

संख्या स्वामी का फ्लैट
नाम

नाम संख्या

1 2 3 4

(पिता का नाम

सहित)

5

दूरभाष
संख्या

का आधार

पट्टाधृत /

पूर्ण स्वामित्व
युक्त सम्पत्ति

6 7 8

1

2

3

यदि किसी व्यक्ति को उपरोक्त भूखण्ड /भवन / फ्लैट के अन्तरण / नामान्तरण के विरूद्ध कोई आपत्ति
हो, तो वह अपनी आपत्तियाँ सहायक दस्तावेजों सहित इस नोटिस के प्रकाशित किये जाने के दिनांक से

30 दिन के भीतर सचिव ..विकास प्राधिकरण को प्रस्तुत कर सकता /सकती है, अन्यथा स्तम्भ-5 में

अंकित व्यक्ति के नाम से सम्पत्ति का अंतरण / नामान्तरण प्राधिकरण के अभिलेखों में दर्ज कर दिया जाएगा और

कोई पश्चात्वर्ती दावा, यदि कोई हो, ग्रहण नहीं किया जायेगा।

326 RPH (Awas Avam Shahri Niyojan anu-) 2022 Data 4е

सचिव


